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TITOLO [
GESTIONE E ATTUAZIONE DEL [P.R.G:

Articolo 1

Elementi costitutivi del P.R.G.

1. Sono elementi costitutivi del Piano, come presznell'art.14 della L.R. 56/77:

Gestione e Attuazione

1.1.- Elaborati di Piano Urbanistici

v'tav.n. 1 - Relazione e informazioni Compatibikrabientale

v'tav.n. 1.2 - Relazione Integrativa
Determinazioni di Controdeduzione ad Osservazigtiiievi Regionali

v'tav.n. 2 - Insieme territoriale: scala 1:25.000
planimetria sintetica del piano con rappresentazidalle :
fasce marginali dei Comuni contermini

v'tav.n. 3 - Assetto generale — Carta di Sintesi: cala 1. 5.000
intero territorio comunale con: classi di idongj&ologica,
fasce di rispetto e zone soggette vincoli, curviivdllo,
indicazione dell'abitato e delle zone di aree

v'tav.n. 4.1 - Concentrico: scala 1: 2.000
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 4.2 - Falicetto: scala 1: 2.000
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 5 - Centri Storici scala 1: 1.000
La Villa — Il Paschero - Villanovetta

v'tav.n. 6.1- Norme di Attuazione
illustranti le caratteristiche d'uso e di fabbricae
di ogni singola area normativa

v'tav.n. 6.2 - Schede Normative delle Aree

v'tav.n. 7 - Scheda Quantitativa dei Dati Urbani.
v'tav.n. 8.1 - VAS — Rapporto Ambientale

v'tav.n. 8.2 - VAS — Documento tecnico preliminare
v'tav.n. 8.3 - VAS - Sintesi non tecnica

v'tav.n. 8.4 — VAS — Relazione di Sintesi

v'tav.n. 8.5 — VAS — FASCICOLO Piano di Monitoraggio
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1.2.- Elaborati Complementari Urbanistici

= tav.n. 9.1 - Assetto generale — Stato di Fattaabidzazioni:

intero territorio comunale con: indicazione deitato,
delle esistenti infrastrutture di urbanizzazioneta e
dell'uso del suolo per indagine agronomica.

= tav.n. 9.2 - Assetto generale — Uso del suolo
= tav.n. 10.1 - Osservazioni e Controdeduzioni.
= tav.n. 10.2 - Osservazioni — Individuazione

= tav.n. 11 - Verifica Vincoli Aree a destinazionebplica

1.3.- Elaborati Acustici

= tav.n. 12 - Relazione - Verifica e di Compatibilkaustica
sulla base del Piano di Zonizzazione vigente, \&tisn
un esame di compatibilita rispetto alle nuove Eievii.

1.4.- Elaborati Geoloqgici

scala 1: 5.000

asdal 5.000

scdla 5.000

Gli elaborati geologici territoriali, relativi allpresente Variante Generale di PRG, risultano
conformi a quelli gia allegati alla D.G.R. n. 138®del 28.07.2008, di approvazione della
Variante Strutturale di Adeguamento PAI del PRGttda conVariante Strutturale di

Adeguamento al PAI approvata con D.G.R. n. 9-255hidata 5.9.2011

= tav.n. 13 Relazione Geologica — Valutazione Pignandizioni di Edificabilita

= tav.n. 13B Integrazioni alla tav. 13

= tav.n. 14  Carta degli elementi locali per la stohedla
Pericolosita Sismica e Litotecnica

= tav.n. 15  Carta Litotecnica
= tav.n. 16  Carta Geologico Morfologica e dei Disises

= tav.n. 17  Carta di Sintesi della pericolosita Gedologica

e dell'idoneita all'Utilizzazione Urbanistica
= tav.n. 18  Relazione Geologico ldrogeologico - Tezn

= tav.n. 19  Relazione Geologica — Valutazione Rs&ismico

scala 1:10.00
scala 1: 5.000
scala 1:10.000

$8a1:10.000

1.5 — Allegati_Tecnici comprendenti le indagini, le analisi e le rappnésgoni

cartografiche precisate al punto 2 del citato aldiclella Legge Regionale; Trattandosi
di Variante Generale si fa riferimento agli Allegaecnici del precedente P.R.G.
approvato con D.G.R. n. 59-13812/1992, successivenvariato con Adeguamento al

PAI, approvato con D.G.R. n. 9-2551/2011.
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Articole 2

Efficacia e campo di applicazione

1.1l P.R.G. si estende all'intero territorio comwmalisciplinandone l'uso e la tutela

attraverso le presenti Norme e le prescrizioni gpafiche contenute nelle Tavole di
Piano.

2. Il presente Piano, in base agli artt. 12 e 82c@hma, della L.R. 56/77, sara
sottoposto a revisione alla scadenza del terminaligci anni dalla data di
approvazione e comunque in occasione della re\asi@h Piano Territoriale.

3. Le presenti Norme di Attuazione costituiscono @agssenziale del P.R.G.:
definiscono la disciplina necessaria a consentimtrollo normativo dell'intero
processo di pianificazione configurato dal P.R.@egrano le definizioni
topografiche indicate in cartografia per mezzo gpasita simbologia e prevalgono
rispetto ad esse.

4. 1l rispetto delle presenti Norme costituisce caramhe inderogabile per
l'attuazione delle previsioni del P.R.G.. In cascahtrasto, si applica la norma piu
restrittiva, salvo restando le specifiche indicaziespressamente consentite dagli
articoli seguenti.

Nel caso di discordanza tra le indicazioni ripataegli elaborati grafici a scala
diversa, prevale l'indicazione contenuta alla sdataaggior dettaglio.

5. .In riferimento all'art. 1 gli Elaborati di Pianaji cui al punto 1.1, sono
prescrittivi; gli Elaborati Complementari, di cui punto 1.2, sono descrittivi; gli
Elaborati Geologici, di cui al punto 1.3, sono présvi.

6. Le prescrizioni di destinazione d'uso, di consisteedilizia, di assetto tipologico
e di tipologia di intervento non citate nelle sfiebie normative dei tipi di area, Si
intendono escluse.
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Gestione e Attuazione

Articole 3

Entrata in vigore del P.R.G.

Modifiche e varianti alle indicazioni di Piano

1. Il Piano Regolatore Generale Comunale entra inreiglopo I'approvazione con
Deliberazione della Giunta Regionale e da tale dat@ngono abrogate tutte le
norme locali che risultano in contrasto con esso.

2. A decorrere dalla data della Deliberazione di awloz del presente P.R.G. e fino
alla approvazione si applicano le misure di saleagja previste dall'art. 58 della
L.R. 56/77.

3. L'entrata in vigore delle previsioni contenute ReR.G. comporta la decadenza dei
permessi di costruire rilasciati in contrasto pguali non sia stato dato inizio ai lavori
e per quanto non sia stato eseguito entro tredantale inizio.

4. Gli interventi per i quali, alla data di adoziona 8iano, € stato rilasciato permesso
di costruire o siano soggetti a S.U.E. vigente timere successivamente all’adozione
da parte del Consiglio Comunale, osservano sinoralcompletamento, nel rispetto
dei termini e delle scadenze stabilite dalla legisine vigente, le prescrizioni dello
strumento urbanistico in forza del quale sono ptatvisti 0 assentiti.

5. Non costituisce variante del presente P.R.G. quiadicato al 8° comma dell'art.
17 della L.R. 56/77; tali modificazioni sono as®ucbn le procedure di cui al 7°
comma del citato articolo 17 L.R. 56/77.

6. I Comune potra disporre il tracciato definitivellg strade di grande viabilita, in
accordo con gli altri Enti interessati e coerentet®eagli strumenti urbanistici
territoriali e sovraccomunali.

7. Le strade previste dal P.R.G. potranno subire liakazioni conseguenti alla loro
progettazione esecutiva, come previsto nell'art.d88e presenti Norme, dando
comunque luogo a fasce di rispetto di ampiezzaleguauelle originarie, secondo
la circolare P.G.R.. 5.8.1998 n. 12 PET.

8. Con riferimento agli artt. 41 ter e 41 quater adlegge 1150/42, integrata dalla
Legge 765/67, € previsto I'esercizio dei poteriddroga limitatamente al caso di
edifici pubblici o di interesse pubblico, con I'epganza dei disposti dell'art. 3 della
Legge n. 1357/55; si richiama la circolare P.G®123.1991 n. 21 URE.
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Articolo 4}

Definizioni

Ai fini dell'applicazione delle Norme di Attuazionsi fa riferimento alle seguenti
definizioni.

1. Parametri ed Indici Edilizi ed Urbanistici.

Definizioni di Regolamento Edilizio Comunale appaty con D.C.C. n. 49 del
03.11.2003, pubblicata sul B.U.R. n. 49 del 04.0@e s.m.i. (tra cui: D.C.C. n.
4/2004, n. 26/2005, n. 4/2007, n.48/2Q08) riferimento al contenuto cogente del
Regolamento Edilizio Tipo, Titolo Ill, di cui all®eliberazione del Consiglio
Regionale 29.07.1999, n. 548-9691, "Approvazioriergigolamento edilizio tipo ai
sensi dell'art. 3, commal, della L.R. 08.07.1999%relativa a Norme in materia di
edilizia e modifiche alla L.R. 05.12.1977 n. 56".

Il presente Piano costituisce I'adeguamento peedati'art. 12, comma 5, della legge
regionale 8 luglio 1999, n. 19. Le definizioni safmortate a puro titolo esemplificativo
di consultazione, subendo un automatico aggiornanmez caso in cui il Regolamento
Edilizio di riferimento sia modificato, nel contdnwegli specifici articoli.

1.1.- ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) - (Art.13  Regolamento Edilizio)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonakl® singole facciate della costruzione, compréisi g
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte defitruzione la differenza di quota, misurata in metr
[m], tra l'estradosso dell'ultimo solaio - ovvera il filo di gronda della copertura se a quota piu
elevata rispetto ad esso - ed il punto piu bas$la ieea di spiccato; parapetti chiusi o semiapert
realizzati con qualsiasi tipo di materiale, nomtiano nel computo se di altezza inferiore o ugaale
m.1,10.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultinp@azio abitabile o agibile - ivi compresi i sottéitehe
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essemsiderati abitabili o agibili - con esclusiates
volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda € dato dall'intersezione deflaperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettdeita copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curviloeialtro, I'intersezione di cui sopra é rappredanta
da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato & data dall'intersezion#adsuperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfitdda facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatackiesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti aménto orizzontale o presenti andamento complesso
con parti a diverse sezioni verticali, I'altezzatuale della linea di estradosso rispetto al pidno
calpestio sottostante, € convenzionalmente ricadizidendo il volume dell'ultimo spazio di cui al
comma 3 (comprensivo degli spessori dei tamponartaatali e dell'ultimo solaio) per la superficie
utile lorda corrispondente (v. art. 18), al nettcedentuali soppalchi; l'altezza virtuale di cupsa
sommata alla differenza di quota tra il piano dpeatio citato ed il punto piu basso della linea di
spiccato € l'altezza di ciascun fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escliseopere di natura tecnica che & necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini dedleale,
camini, torri di esalazione, ciminiere, antennepianti per il riscaldamento e/o la refrigerazione,
impianti per l'utilizzo di fonti energetiche altative.
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1.2.- ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) - (Art.14 R.E.)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metj, [¢ la massima tra quelle dei fronti, determiraite
sensi del precedente art. 13.

1.3.- NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) - (Art.15 R.E.)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numelei piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaeo i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edifiaion esclusione di rampe, scale e viabilita privhta
accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusilgil cui livello di calpestio risulti interameat
interrato e che non emergano dal suolo per piu @D Im, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al pit basso dei pulttile linee di spiccato perimetrali (definite ex B3,
comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

1.4. - DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZION E DAL CONFINE
(Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADA LE (Ds) - (Art.16 R.E.)

1. Le distanze di cui al titolo del presente atticeono misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present®rma & dato dal perimetro esterno delle pardith de
costruzione, con esclusione degli elementi decoralei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per nondpil,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
'bow window", le verande, gli elementi portantitieali in risalto, gli spazi porticati, i vani seaperti

di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filofabbricazione di un'altra costruzione frontitta
(D), é rappresentata dalla lunghezza del segmeirtonm ortogonale congiungente i due fili di
fabbricazione:

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lirddaonfine della proprieta (Dc), € rappresentatibad
lunghezza del segmento minimo congiungente ildiléabbricazione della costruzione e il confine
di proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e um@da. (Ds), € rappresentata dalla lunghezza del
segmento minimo congiungente il filo di fabbricamodella costruzione e il confine di una strada
0, in assenza di questo, il ciglio di una strada.

1.5.- SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) - (Art. 17 R.E.)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in imgtradrati [n#], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente @ateho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, riiati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie capglitelementi decorativi, i cornicioni, le penséi
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nandpil,50 m dal filo di fabbricazione.

1.6.- SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) - (Art.18 R.E.)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri deati [m2], & la somma delle superfici utili lorde di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto &hile o agibile compreso - delimitate dal periretr
esterno di ciascun piano.
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2. Nel computo della superficie utile lorda deirpisono comprese le superfici relative:
a) ai '‘bow window' ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative;

¢) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla ctypa del fabbricato, quali torrini dei macchinari
degli ascensori, torrini delle scale, impianti telogici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balgip ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o algoeperti ad esso esterni adibiti al ricoveroadid
manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei resideobmunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitatili o agibili;

g) ai cavedi.

1.7.- SUPEFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) - ( Art.19 R.E.)

1. La superficie utile netta, misurata in metri duai [n12], e la somma delle superfici utili nette di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tiiile o agibile compreso - ricavate deducendouddl e
utili lorde, cosi come definite dall'art. 18, tultesuperfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altroisgliinci di porte e finestre sono convenzionalment
considerate superfici non destinate al calpestio éid una profondita massima di 0,50 m e, come tali
sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguili@rofondita maggiore saranno invece computati
per intero come superfici destinate al calpestio.

1.8.- VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) - (Art.20 R.E.)

1. Il volume della costruzione, misurato in metubb[m3], e la somma dei prodotti della superficie
utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di etwmli soppalchi, per l'altezza misurata tra illive
calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o algilmompreso, l'altezza di cui sopra € quella thaello
di calpestio e 'estradosso dell'ultimo solaio sula assenza l'estradosso della superficie di woper

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ameénto orizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale é situata la lineastiradosso rispetto al piano di calpestio, seguénd
procedimento descritto al comma 6 dell'art. 13RI&..

1.9 - SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) - (Art.21 R.E.)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibiéecostruzioni realizzate e/o realizzabili, megarin
metri quadrati [rﬁ], al netto delle superfici destinate dagli struthenbanistici generali ed esecultivi
alle urbanizzazioni primarie, secondarie e inde#iistenti e/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quella assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico (cfr. art. 2Imaltomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.R
23 marzo 1995, n. 43).
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1.10.- SUPERFICIE TERRITORIALE (St) - (Art.22 R.E.)

1. E' l'area complessiva di una porzione di tefiotanisurata in metri quadrati ﬁh comprendente le
superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagdliusienti urbanistici generali ed esecutivi alle
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte estse/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quelle assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico. (cfr. art. 2imalcomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1,
L.R. 23 marzo 1995, n.43).

1.11.- RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) - (Art.23 R.E.)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espreisspercentuale [%], tra la superficie copertdedal
costruzioni edificate e/o edificabili e la supedidondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappreseata |
percentuale di superficie coperta edificata e/@icatile sulla superficie fondiaria.

1.12.- INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) - (Art.24  R.E.)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dalpporto tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di supirf
utile lorda edificata e/o edificabile per ogni neetjuadrato di superficie fondiaria jE’ﬂV{mz].

1.13.- INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) - (Art. 25 R.E.)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & datoldapporto tra la superficie utile lorda edificatfo
edificabile e la superficie territoriale (Ut = Ssif): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ogrétro quadrato di superficie territoriale%htﬁmz].

1.14.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA (If) - (art.2 6 R.E.)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria & datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabiela
superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta ilmaro di metri cubi di volume edificato e/o edifidab
per ogni metro quadrato di superficie fondiarié”Ir[ng].

1.15.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA TERRITORIALE (It) - ( Art.27 R.E. Tipo)

1. L'indice di densita edilizia territoriale & datal rapporto tra il volume edificato e/o edifidabe la
superficie territoriale (It = V/St): rappresentaribmero di metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfiggitoriale [rr3] [m2].
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2. Componenti territoriali.

2.1.- AREA: quando non diversamente specificato si intendeapsa una parte del
territorio comunale, topograficamente individuatellen Tavole di Piano, la cui
modificazione € disciplinata dal Piano stesso caornidé operative omogenee
(prescrizioni, condizioni e vincoli).

2.2. - AMBITO: insieme di aree, topograficamente delimitato, ogasto a
particolare disciplina:

- ambito delle aree di interesse ambientale ealiero;

- ambito di progetto urbano residenziale o teraiarproduttivo;

- zona di recupero ex art.27 Legge 457/78;

- ambito soggetto a strumento urbanistico esecutivo

- ambito riconosciuto come bene culturale ed antblierai sensi dell'art.24 L.R. 56/77.

2.3.- LOTTO : superficie minima che consente la costruzionedicellula edilizia.

3. Componenti fabbricative.

3.1. - VOLUME FABBRICATIVO: per entita volumetrica fuori terra, con riferimento
solamente ai volumi gia esistenti e consolidati, celi occorre una preliminare
valutazione di consistenza per procedere agli vetgr ammessi, si intendono: gli
spazi coperti e chiusi su 4 lati, gli spazi coperthiusi su 3 lati, entro la sagoma
volumetrica significativa del fabbricato, compaditstrutture fisse e tipologicamente
consolidate e vincolate al suolo tramite fondazioni

Sono esclusi dal calcolo del volume, sia fabbrcathe esistente, tutti gli spazi aperti da
2 lati, 1 porticati esterni, le logge, gli spaziecltontengono impianti tecnici non
sistemabili entro il corpo dell'edificio, nonché gpazi di sottotetto che non presentano
requisiti di abitabilita, le tettoie, le pantalegd, spazi improvvisati chiusi da lamiere,
cartoni, cannicciati, muricci recenti, terrazzildoai e bassi fabbricati accessori.

Per la determinazione dei nuovi volumi si fa neagamente riferimento alla
definizione di cui al precedente punto 1.8.

3.2 - EDIFICIO RURALE : si definisce edificio rurale un fabbricato ad waduntazione
di coltivatori diretti, imprenditori agricoli a tbto principale e non, salariati fissi
addetti alla conduzione del fondo, nei limiti e eostabilito dall'art.25, 3° comma,
della L.R. 56/77 s.m.i.

3.3- ANNESSI RURALI: si intendono le strutture, fisse e coperte di génall'attivita
agricola, quali stalle, fienili, depositi, spazirpepianti produttivi; sono considerati
nell'ingombro volumetrico se chiusi almeno su 3, laecondo la definizione di
volume fabbricativo.
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3.4 - FABBRICATI ACCESSORI : si intendono le unita d'uso destinate a fabbisogn
collaterali agli usi residenziali; sono inseritiadifici esistenti, affiancati o autonomi
sul lotto di pertinenza. Si distinguono in: baslricati, autorimesse, depositi per
attrezzi, ricoveri per animali, tettoie, terrazsegre.

3.5- BASSO FABBRICATO: si intendono le costruzioni aperte o chiuse cledesiano
per una altezza non superiore a m. 2,50 dal piangpagna o marciapiede alla linea
di gronda, con altezza massima del colmo di m.,3¢8l tetto con pendenze
analoghe al fabbricato di cui sono pertinenza,eersdn siano destinati ad abitazione
ma al servizio di essa. | depositi per attrezziicadr (non di pertinenza delle
residenze)possono avere una superficie massima di mg. 6,00.

3.6 - PERTINENZA: si intende la parte edificata e non, costituengevisio
complementare ed esclusivo, destinato in modo dlgew servizio o ad ornamento
funzionalmente connessa nell'uso, all'edificio gipale e alle unita immobiliari di
cui € costituito, e che non comporti comunque aggrasulle opere di
urbanizzazione.

3.7 - SUPERFICIE DI VENDITA Sv : si intende la superficie totale delle aree a#mo
dell’edificio destinate alla vendita, compresa tpekccupata da banchi, retrobanchi,
casse, scaffalature e simili. Non costituisce duperdi vendita quella destinata ai
magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffecservizi, nonché I'area che delimita
le vetrine e le zone ad esse antistanti. Egsdetermina per ciascun esercizio
commerciale calcolando solo 'area che costitumgeerficie lorda di pavimento ai
fini del rilascio del permesso di costruire o D.l.A

4.1 — Parametri

V  — volume della CoStruzione: ...........cuuveeeeeeiiieeeeieeeee e, mc. —
Sul — superficie utile lorda: ... mg. -
It — indice di densita edilizia territoriale:..............cccccvvvvnneee. mc./mq. --
If — indice di densita edilizia fondiaria: ......cccccccvvvvvieieeennnn.n. mc./mq. --
Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeeeeeereeiiiinnnnnnn. mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:........ccceeeeeeiiiivnniiinnnnnnnn. mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUIa: ........uuuiee e eeeeeeee e % --
Hm - altezza massima di edificazione:........cooeceevveiiiiiiieiiiieeeennnnn. m. --
NP = NUMEIO PIANE weuiiiiiiie e sssme s e e e e e e e e e e eeeeeeeenees n. --
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffmatstrate non inferiore a:.. m. --
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a....... m. --
Ds - distanze da strade: non inferiore a: .....ccccceeeeeveveeeeiiiieeeennnnn. m. --
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Articolo 5

Attuazione del Piano

1.- STRUTTURA NORMATIVA

1. Il P.R.G. controlla normativamente le modificheadke o di costruzioni nel territorio
comunale, per il raggiungimento delle finalita gldebiettivi programmatici.

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. nelle ack# Sistema Insediativo, nonché
nelle aree del Sistema Ambientale, e subordinata@etto di:

(11 io] a1 [IRo U L= R TITOLO [
v Definizioni
v' Attuazione
v' Standard

Condizioni € VINColi di CUT @l ....coeveeeeeeeeeeee et TITOLO 00

v' Compatibilita costruttiva

v" Normativa geologico tecnica

v’ Tutela dell'assetto ecologico

v/ Compatibilita con Analisi Ambientale

v Compatibilita con il Piano di Programmazione Conmtiade
v' Compatibilita con il Piano di Classificazione Aduaat

v" Vincoli - Tutela culturale e funzionale

Prescrizioni di CUI @l ......oooevveieeeeeeeee e eeeeeeee e e e TITOLO 000

v’ Destinazione d'uso
v’ Tipologia di intervento
v Consistenza quantitativa
v Assetto gualitativo
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2.— MODALITA’ DI INTERVENTO

2.1.— D.P.R. 380/01
Permesso di costruire oneroso
Permesso di costruire gratuito nei casi previsti all'art. 9 della Legge 10/1977

Permesso di costruire convenzionato  nei casi di cui: allart. 49 L.R. 56/77
e/ per determinare le modalita di attuazione
e cessione di parti vincolate ad uso pubblico

Denuncia Inizio Attivita (D.1.A.)
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (S.@.).
Procedura abilitativi semplificata (P.A.S.)

2.1.1- Quando le aree sono soggette a convenzionameamiarezwlente anche altre aree interne
per servizi, € obbligatoria la dismissione deka servizio, indicate quantitativamente
in cartografia. La dismissione pud essere effettimaattuazione del primo intervento
edilizio, o interamente o proporzionalmente, sescamdprogramma di tempi € modi, al
fine di conseguire comungue un disegno urbanesteohitettonico unitario

2.2.- Strumenti Urbanistici Esecutivi (S.U.E.):
definizioni e modalita di attuazione L.R/BB articoli

1.3.1. - Piano Particolareggiato (P.P.) 38, 39, 40
1.3.2. - Piano di Edilizia Economico e Popolard&(B.P.) 41
1.3.3: - Piano di Recupero (P.R.) 41bis, 43
1.3.4. - Piano delle Aree per Insediamenti Produd.1.P.) 42
1.3.5 - Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) 43, 44, 45
1.3.6. - Piano Tecnico Esecutivo di Opere Pubbl{€h&.O.P.) 47

2.2.1.- Per gli immobili compresi in tali ambiti, findl'approvazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, sono consentiti esclusivataenterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro e risanameomsearvativosalvo particolari
prescrizioni di indirizzo riportate nelle norme sjfeche d’area.

2.2.2.- Le indicazioni di P.R.G. relative alle aree ggsitate a S.U.E., sono prescrittive
per quanto riguarda i valori dimensionali di partiree di standards, mentre, in
sede di progettazione dello S.U.E., al fine di veamficare la ricerca di un disegno
urbanistico razionale ed organico, devono esserags@ardate le previsioni degli
ambiti che hanno rilevanza al loro esterno e hgmaoisa finalita urbanistica
generale; di conseguenza potra essere previstagestb tali presupposti, una
diversa localizzazione sia di viabilita, a condigahe I'allineamento con le strade
adiacenti esterne non subisca modifiche tali dapoometterne l'uso o la
realizzazione del collegamento, sia di aree stdndacondizione che le verifiche
di conteggio esecutivo non riducano le superfieeviste dal Piano, non
determinino frammentazioni che snaturino la lomefone e che venga garantita
un'agevole ed immediata accessibilita.

Occorrera inoltre provvedere, nella elaborazionglid®U.E., ad assicurare la
dotazione degli standards di cui all'art. 21 commpunti 2 e 3 della L.R. 56/77,
in relazione ai servizi gia indicati, che rientrare conteggio previsionale.

In nessun caso si ritengono ammissibili monetiorazilelle quantita di servizi

riservate a parcheggi e verde pubblico di quartiarprevedersi ai sensi di legge.

Si devono inoltre individuare le aree per parcheggerde privato.
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2.2.3.- Potra essere prevista l'attuazione di P.E.Cheuper parti, purché dotate di

continuita territoriale ed estensione adeguata solvére le esigenze
infrastrutturali e di organizzazione funzionaleldeta, previa presentazione
di uno schema progettuale generale di coordinamepi@via comunicazione
dell'avvenuta presentazione dello stesso ai prigpridelle aree non comprese
nella parte di proposta di attuazione.
Lo schema progettuale generale di coordinamentoe deontenere le
indicazioni relative a: localizzazione delle opéreurbanizzazione primaria,
posizione e dimensione delle aree a standard (imlomda soddisfare
proporzionalmente alla parte di intervento propostaattuazione quanto
prescritto dal P.R.G.), morfologia e quote delbacemplessiva nello stato di
fatto e a seguito degli interventi proposti, loza#izione di costruzioni e
manufatti completa di indicazioni per accessi enmoni. L'accoglimento da
parte del Sindaco di tale schema, volto alla v&ifili compatibilita rispetto
all'attuazione successiva delle parti in esso noecluse, € condizione
preliminare per la procedura dello S.U.E..

2.2.4. - Le prescrizioni contenute negli S.U.E. approyatvalgono, in caso di
maggiore specificazione e dettaglio e se non inrasto con il P.R.G., sulle
previsioni cartografiche e normative dello struroamtanistico generale.

Ai sensi dellart. 9 ulimo comma del D.M. 2/4/68 1444, in sede di strumento
urbanistico esecutivo con previsioni planovolurob&i sono ammesse distanze
inferiori tra i fabbricati rispetto a quelle indiegoer ogni singola classificazione d'uso.

2.2.5.- I limiti di S.U.E. comprendono anche le areetidese ai servizi dal P.R.G.; a
tal proposito la Convenzione dovra definire chiagate le modalita e i tempi
per la dismissione e/o I'acquisizione da partéAlaininistrazione Comunale
di tali aree destinate ai servizi e ricadenti nidetti ambiti

2.2.6- Ai sensi dell'art. 2 della L.R. 18/1996, l'atticme delle previsioni di P.R.G.
potra avvenire in ambiti complessi mediante prapa$tProgrammi Integrati
di riqualificazione urbanistica, edilizia ed amligda in attuazione dell'art. 16
della legge 179/1992.
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3.-DESTINAZIONE D'USO

3.1. - Costituisce mutamento di destinazione d'uso, slihato a richiesta di
permesso di costruire o D.ILLA., il passaggio diedificio, o di una parte di edificio,
da una ad un’altra delle destinazioni dell’eleneguente:

v’ residenziali e accessori della residenza
Sono considerati assimilabili agli usi abitativi:
- i locali in cui si svolgono limitate funzioni piessionali (studi e simili), in cui non si
svolgono funzioni autonome di direzione/amminisoag d'azienda o di
compravendita di beni e servizi

v’ residenziali temporanee
Sono considerati assimilabili agli usi abitativi:
- le attivita di “bed and breakfast” L.R. 31/85

v’ produttive, industriali, artigianali, artigianatidale e di servizio
Sono considerati assimilabili agli usi artigianali:
- magazzini di stoccaggio merci di qualsiasi tigpaalora nei locali stessi non si svolga
attivita di vendita al dettaglio o all'ingrosso

v’ terziarie commerciali al dettaglio e/o specializzallingrosso
Sono considerati assimilabili agli usi commerciali:

- vendita al dettaglio o allingrosso quando Kétfli & prevalente e la lavorazione/trasformazione
awviene su piccola scala (panetterie, pasticoaniénaustriali, ecc.);

- istituti bancari, assicurativi, creditizi;

- attivita professionali di vendita di beni o seifagenzie assicurative, automobilistiche, imriaoil

- bar ristoranti, pizzerie, eno-birrerie, se na@eiite in entita di prevalente destinazione taasti
ricettiva;

v’ terziarie direzionali, amministrative, culturalarstarie e associative
Sono considerati assimilabili agli usi direzionali:
- locali in cui si svolgono funzioni autonome diediione 0 amministrazione d'azienda;
- funzioni professionali riunite (poliambulatoritesi, grandi studi professionali riuniti, ecc.);
- istituti bancari, assicurativi, creditizi, quade funzioni di direzione, amministrazione siano
prevalenti su quelle di sportello;

v/ turistico ricettive, pubblici esercizi bar, ristatg mense ed alberghi, residence,
case e appartamenti per vacanze e affittacassrgeggi, attivita ricreative

v’ servizi sociali e attrezzature pubbliche
istruzione, spazi pubblici a parco, gioco e spapazi pubblici per
parcheggio, servizi di interesse comune (religiosulturali, sociali,
assistenziali, sanitari, amministrativi);
attrezzature funzionali agli insediamenti produttiyparcheggi, verde,
attrezzature sportive, centri e attrezzature spcrakense); attrezzature
funzionali agli insediamenti commerciali e direzdin(parcheggi, verde,
centri e servizi sociali, attrezzature varie).

v/ attivita agricole e residenza rurale

La destinazione d'uso di edifici, manufatti, ardeogni altro immobile deve essere
precisata all'atto della richiesta per I'effettoaz di qualsiasi tipo di intervento e
riguarda sia lo stato di fatto sia quello risuleadall'intervento stesso.

18 Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo Architetto Enrico Rudella




3.2. Ai fini della disciplina dell'uso del suolo (arB1.R. 56/77) il Piano definisce,
per ciascuna parte del territorio, prescrizioni d#istinazione d'uso coerenti e
compatibili col ruolo ad essa assegnato.

La destinazione d'uso coerente presuppone pricgitditolo preferenziale di
realizzazione nei confronti di quella compatibi®i ammette con indicazione
definita dalla specifica normativa e si quantifo@a valori percentuali riferiti alla:

- consistenza di superficie utile lorda ammissiloiéd fabbricato nel singolo fondo,
per ogni intervento, o di tutti i fabbricati nelréoinsieme, compresi quelli esistenti,
per interventi di compensazione tra parti diverse;

- consistenza totale di superficie utile lorda assiuile nell'area normativa quando
sia prescritto, per l'attuazione degli intervemépsti, I'obbligo di S.U.E..

3.3. - Per gli edifici esistenti la destinazione d'ssontende riferita alle specifiche

autorizzazioni d'uso rilasciate. Per quelli reaizzin epoche in cui non erano
richieste autorizzazioni, la destinazione & queBaontrata nei certificati catastali

relativi allimmobile (categorie catastali). In cadi incertezza o di imprecisione si
procede con l'applicazione di criteri di affinita assimilabilita, con particolare

riferimento alla tipologia edilizia dell'immobilegomunque rimane prevalente il
concetto di carico urbanistico che l'uso o il riwgl'immobile viene a determinare
sulle opere di urbanizzazione; deve essere comrgaleguale generante carico
urbanistico, anche il riuso-recupero di fabbricatiastalmente censiti come urbani,
ma che, corrispondendo a modelli abitativi del passnecessitano di interventi
igienico-sanitari per adeguarli ai modelli abitatattuali, anche se nell'ambito del
volume o della superficie lorda esistente.
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4.- TIPOLOGIE DI INTERVENTO

4.1. - Per le definizioni e le modalita di attuazionecidscuna tipologia di intervento si
rmanda all'art.13 della L.R. 56/77 e alla Cireelatel Presidente della Giunta
Regionale n.5/SG/URB del 27.04.1984 "Definizion @@ di intervento edilizi e
urbanistici di cui all'art.13 L.R. 56/77 5.12.78uwecessive modifiche e integrazioni”,
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regioniefonte n.19 del 9.5.1984.

°* a. MANUTENZIONE ORDINARIA MO

* b. MANUTENZIONE STRAORDINARIA MS

e C. RESTAURO RS

* d. RISANAMENTO CONSERVATIVO RC

* €. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA(A-B-C) RA—RB-RT
« f.  AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE A-S

* g. COMPLETAMENTO C

* h. NUOVO COSTRUZIONE NC

* i. DEMOLIZIONE D

°* M. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA RU

Fatte salve le prescrizioni relative alla definreodei tipi di intervento, essi
sono elencati secondo una graduatoria crescentecifisando che
lammissibilita di un tipo di intervento, consertentestualmente anche la
possibilita di applicare quelli di grado inferiore.

4.2. - Ristrutturazione Edilizia di Tipo C (RT): si intende la demolizione con
ricostruzione di edifici e manufatti con la stesgalumetria e sagoma
preesistente secondo i disposti del D.P.R. 380/208l¢ tipo di intervento non
si applica nei Centri StoricNon si applica altresi nei nuclei frazionali ruradi
in ambito agricolo, nel caso in cui gli edifici ukino di carattere storico
artistico e di valore ambientale, individuati airse dell’art. 24 L.R. 56/77.

4.3. — Ristrutturazione Urbanistica: si intende il complesso di interventi volti a
sostituire I'esistente tessuto urbanistico edilcoa altro diverso, mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi ed infrasturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.
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4.4.- Interventi previsti dal P.R.G..

4.4.1 - Sostituzionesi intendono gli interventi che prevedono la dknane
dei fabbricati oltre i limiti e le condizioni dellaistrutturazione edilizia
accompagnata da contestuale riedificazione. Laesso@ riedificazione del
nuovo organismo edilizio, anche diverso da queligimario, potra avvenire nel
rispetto delle prescrizioni derivanti dai restgmérametri edilizi ed urbanistici
previsti dagli strumenti urbanistici e dai regolamneedilizi, quindi con
consistenze fabbricative, in aree liberate da epsini preesistenti, secondo
I'applicazione degli indici di consistenza quatitieprevisti.

4.4.2.- Ricostruzionesi intendono gli interventi che prevedono la dézone
dei fabbricati oltre i1 limiti e le condizioni dellaistrutturazione edilizia
accompagnata da contestuale riedificazione. Laessin@ riedificazione del
nuovo organismo edilizio, anche diverso da queilgiraario, potra avvenire entro

i limiti delle volumetrie preesistenti, quindi coonsistenze fabbricative, aventi gli
stessi parametri tipologici e dimensionali delfiesh preesistente, crollato o
demolito, per particolari esigenze costruttive,oltigiche o ambientali, non
subordinate all'applicazione degli indici di cotsisza quantitativa, ma rispettose
delle prescrizioni di altezze e distanze.

4.4.3. - Ricomposizione volumetrica con recupero ambiensa intendono
quegli intervento rivolti a modificare un edificesistente quando estraneo e
deturpante nei confronti dell'intorno ambientaleguendi non recuperabile ali
fini tipologici ammessi, mediante un insieme di i@zeoni di ristrutturazione

e trasferimento parziale di volumetrie, volto adegrarlo nel contesto
architettonico, storico, naturale e culturale dedla di pertinenza.

4.4.4. - Riqualificazione formale ambientalsi intendono quegli interventi
rivolti a migliorare un edificio esistente, di rete costruzione o

ristrutturazione o in stato di degrado, estran&atalrno ambientale, mediante
una serie di operazioni edilizie (ristrutturaziodemolizione e ricostruzione,
riconversione esterna delle facciate), al fineaditisuire elementi costruttivi e
materiali di fattura moderna con altri analoghi mhaforma tradizionale,

adeguata alle caratteristiche dell'intorno stoadistico-documentario e alle
specifiche prescrizioni di assetto qualitativo.

4.4.5.- Interventi coordinatiinsieme di operazioni progettuali e fabbricative,
da attuarsi anche in tempi diversi e successivattaizzato da omogeneita
prescrittiva, di impostazione unitaria e coordingir un controllo qualitativo
di tipologie, elementi e materiali, finalizzato atha coerenza espressiva e
funzionale.
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4.4.6.- Luoga insieme di costruzioni e di spazi aperti, ricaribsi da particolari
caratteristiche ambientali e da significative cdaaamni locali, in cui gli interventi
ammessi, devono tendere alla interpretazione gmgdordo tra forma fisica ed uso
consolidato, al fine di valorizzare: la qualita ldebanizzazione urbana e
scenografica, la sensazione dello spazio avvolgeate costruito, I'armonia tra lo
spazio costruito e non costruito, la compatibitigle funzioni. L'individuazione di
tale modalita indica I'opportunita di un approfomdinto progettuale: sulle tipologie
architettoniche, sui sistemi costruttivi e sull’ilego dei manufatti, rivolta non solo
alle singole costruzioni ma all'insieme di esse.atténzione estesa, per
l'identificazione e la gestione dei processi duattione degli interventi ammessi,
deve essere rivolta: all'uso delle parti esternglidsdifici, verso spazi pubblici, alla
riqualificazione delle parti compromesse e allatesimzione delle parti
infrastrutturali comprese nell’ambito.

4.4.7. - Facciate ove non gia vincolate da normativa specifica, tintiscono
elemento di salvaguardia e tutele per la presenzasighificativi elementi
architettonici e decorazioni.

4.4.8.- Allineamenti si intende il mantenimento dei fili di fabbricaze, esistenti o la
ricostruzione di quelli previsti, senza possibitiisavanzamento o arretramento al piano
terra qualunque sia il tipo di intervento; ai piauiperiori degli edifici € consentito
l'arretramento. Nei casi in cui, a seguito di mintié precedenti, non siano stati rispettati
gli allineamenti originari, occludendo in questodogassaggi, visuali o edifici limitrofi,
e prescritto il loro ripristino, secondo la linealicata, nella tutela e nella reintegrazione

formale del tessuto urbano preesistente.

4.4.9.- Progetto Urbanoinsieme di operazioni progettuali e fabbricatide, attuarsi
con la formazione di piano di recupero o pianoigaldreggiato o di piano tecnico di
iniziativa pubblica, definito con connotati ambignt tipologici, espressivi, tutti
coordinati e armonizzati per lintero ambito indivato. Riguarda: I'organizzazione
spaziale dei pieni e dei vuoti, il rapporto trazpae forma, I'uso e la gestione dei
processi attuativi, l'integrazione plurifunzionaherna, la connessione con il tessuto
edilizio circostante, il decoro paesaggistico,diduazione dei percorsi, l'arredo
urbano. Comprende: l'insieme degli spazi pubblicte? sistemi infrastrutturali, il
complesso delle consistenze esistenti o previiet@ino e le eventuali fronti degli
edifici in affaccio. | Progetti Urbani possono esssoggetti a suddivisione o a diversa
perimetrazione in relazione ad una specifica prograzione od opportunitd motivata
di intervento delle opere pubbliche. L'inserimentdle connotazioni ambientali del
luogo dovra essere conseguito con la reinterpmetazilelle tipologie architettoniche
desunte dai modelli morfologici ed aggregativi tledsuto edilizio circostante, per
trarre elementi di sintesi utili alla formulaziodelle nuove proposte progettuali.

4.4.10.- Ambito pedonalespazio pubblico aperto, piazza o asse princi@alehe di
collegamento tra “luoghi”, caratterizzato da unavatente destinazione pedonale,
riconosciuto ai fini del mantenimento di un usoletivo degli spazi urbani da parte
della comunita locale e della valorizzazione diambito con valenza turistico e
culturale, riferito in particolare alla tutela disorse, di relazioni e di attivita
pubbliche e commerciali proprie del centro stoecballa creazione di un’immagine
continua e coerente tramite azioni progettualndiativa pubblica di coordinamento
di elementi di arredo urbano, materiali e illumirose.
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5.—CONSISTENZA QUANTITATIVA

5.1. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgexficie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi ed anche l'utiizione di un certo volume su cui si
determina un intervento di incremento "una tantussg¢ludono ogni successiva
riutilizzazione delle stesse superfici 0 volumi;steno, invece, utilizzabili le
eventuali quantita residue non impegnate.

Tutto indipendentemente da qualsiasi frazionamentpassaggio di proprieta. |
terreni che hanno esaurito parzialmente o totaleknpropria capacita edificatoria
devono essere trascritti in registri comunali, &ohriferimento agli interventi di
ampliamento “una tantum”.

Le richieste di incremento volumetrico dovrannooaettificare che non si sia gia
utilizzato un incremento volumetrico “una tantunahche nel corso della vigenza
del precedente P.R.G.. Sara comunque ammesso @mieto volumetrico “una
tantum” pari alla differenza tra quello previstquello gia utilizzato.

In alternativa all'applicazione degli incrementirgentuali della superficie utile
lorda, € ammesso l'ampliamento "una tantum” fidbamq. per ciascun edificio.
Tale ampliamento € assoggettato al contributoivelatd oneri di urbanizzazione e
costo di costruzione

6.—ASSETTO QUALITATIVO

6.1. Per il controllo normativo delle modificazioni delisetto fisico, funzionale e
ambientale degli immobili (aree o edifici) il Piardefinisce le prescrizioni di:
Assetto Qualitativo complessivo secondo: Carakermali, Caratteri Materiali.

6.2. L'assetto qualitativo dei caratteri formali si attua secondo la disciplina dei
valori ambientali e degli elementi architettonicteutturali.

Essi sono:

6.2.1- interpretazione e definizione progettuale di:

luogo, ambiti di riqualificazione,

facciate, loggiati, colonnati, porticati, portadiperture, balconi, coperture, camini,
apparato decorativo, manufatti, pertinenze, spaeri| aggiunte deturpanti, ecc.
recinzioni, bassi fabbricati accessori, tettoie, ec

6.2.2 - valutazione e considerazione dei caratteri fdirndalle preesistenze e
dell'intorno, fabbricativo e non. Adattamento adnagini preesistenti, ovvero loro
interpretazione; sostituzione di particolari areti@nici degradati od alterati in
contesti di immagini stilisticamente coerenti.

6.2.3 - attuazione di progetti architettonici di matristorica esistenti in archivi
comunali, secondo iniziative di ricerca, pubblicerg e promozione attuativa.

6.2.4- realizzazione di progetti urbani, definiti coonnotati ambientali, tipologici,
espressivi coordinati ed armonizzati per l'intem#o individuato, con integrazione
plurifunzionale interna, organizzazione dei volun@ degli spazi aperti,
individuazione di percorsi pedonali e veicolaricoe paesaggistico, arredo urbano,
connessione con il tessuto edilizio circostante.
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6.3.L'assetto qualitativo dei caratteri materiali si attua secondo la disciplina delle

esecuzioni degli interventi.

Esse sono:

6.3.1- uso di materiali delle tradizioni locali;

6.3.2- uso di colori delle tradizioni locali;

6.3.3- esclusione di materiali per finiture esterne nonformi all'ambiente preesistente
o di carattere storico artistico documentario;

6.3.4- considerazione delle preesistenze materiali oprie degli immobili da
trasformare, quando ne sia prevista la consen@azsm dei loro intorni;

6.3.5— definizione delle superfici di suolo non falohtivo, anche a conferma di
preesistenze degradate o scomparse ma, documgrtedro in conformita a
preesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni igibe;

6.3.6. - sistemazione delle superfici di accesso e pevcwescolare o pedonale e
delle superfici a parcheggio.

6.4.Le previsioni di assetto qualitativo disposte d&ne, si attuano adeguando la
gualita della progettazione e della esecuzione deghventi.

Costituisce pertanto impegno specifico: il controthion solo della conformita
tecnica, ma anche della qualita dei progetti, gianistici che architettonici attuativi
e cioé della loro conformita ai disposti di asseftmlitativo funzionale, formale e
materiale.

6.5. L'assetto qualitativo delle trasformazioni ammidsibeve essere progettato
unitariamente, almeno per ogni singolo fondo, eltascontestualmente sia per tutte
le consistenze fabbricative esistenti e/o di nuiowpianto ammissibili entro e fuori
terra, sia per tutte le consistenze pertinenzaii fabbricative.

6.6. L'assetto qualitativo delle trasformazioni ammi#sipud non essere attuato
solamente per gli interventi di manutenzione ordaasalvo particolari prescrizioni
di indirizzo riportate nelle norme specifiche dare
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Articole &

Standards Urbanistici

1. Le aree risultanti dall'applicazione degli staddadi cui ai precedenti punti
rappresentano la dotazione minima,; e fatta saevéizione di detto minimo a seconda
delle particolari situazioni locali, individuatelleutavole di previsione del P.R.G.. :
La dotazione di attrezzature e servizi per gli dieseenti residenziali € gia definita dal :
P.R.G., per cui non & piu necessario, nel casiadtio di permessi di costruire o di
adozione di strumenti urbanistici esecutivi, vedfne la progressiva congruita.

Le dotazioni, invece, di attrezzature al serviziegld insediamenti produttivi e
attrezzature al servizio degli insediamenti commadire direzionali, sono previste
dal P.R.G. come dismissione in funzione dell'effetrealizzazione degli interventi.
Occorrera pertanto provvedere, a seguito di permdsscostruire o nella
elaborazione degli strumenti urbanistici esecutad, assicurarne la definizione, in :
relazione ai servizi gia indicati, che rientran®d centeggio previsionale. :

Gestione e Attuazione

2. Ai fini del reperimento degli standards si riche@mo i disposti del 3° e 4° comma
dell'art. 21 L.R. 56/77, ritenendo computabili aadd superfici private per le quali &
previsto l'assoggettamento ad uso pubblico, disef@ con convenzione, nella
proporzione, definita dal P.R.G. del 40%, fino comue al limite massimo di mq.7,
per i servizi residenziali, di cui al 1° comma pud) dello stesso articolo.

3. La dotazione di aree per servizi ed attrezzatutgbliche e di uso pubblico, nel

caso di interventi per nuovi impianti produttivipm dovra scendere al di sotto del
20% della superficie territoriale a tale scopo iesa; per gli impianti esistenti e per
le aree di riordino, nel caso di interventi di mgturazione, ampliamenti e nuove
costruzioni, la misura della dotazione non sar&riofe al 10% della effettiva

superficie fondiaria teoricamente asservita allgesiicie coperta oggetto di

intervento, calcolata in base al rapporto di capartnassimo stabilito dal P.R.G.

4. La dotazione di aree per attrezzature al sendeigli insediamenti direzionali e
commerciali € stabilitd nella misura minima del #a@ella superficie lorda del
pavimento dei nuovi edifici previsti; nei casi ditervento all'interno dei centri
storici, di ristrutturazione urbanistica e di coetginento mediante interventi rivolti
alla realizzazione di nuove opere su porzioni dittaio gia parzialmente edificate,
la dotazione minima e stabilita nella misura de%a8 della superficie lorda di
pavimento oggetto dell'intervento;

Per le attivita commerciali di cui al D.Lgs. 1149B9 devono anche essere osservati
gli standard relativi al fabbisogno di parcheggbiplici stabiliti dagli indirizzi e dai
criteri di cui all'articolo Compatibilita con il Bho di Programmazione
Commerciale.

Per le attrezzature al servizio degli insediameotnmerciali all’ingrosso, nei casi di
intervento all'interno di aree di completamentaddazione minima e stabilita nella
misura del 10% della superficie fondiaria a talepecdestinata; nei casi di nuovo
impianto la dotazione minima € stabilita nellaisuma del 20% della superficie
territoriale.
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5. Nelle aree esistenti e di completamento, in sedeintérvento diretto, Il
soddisfacimento dei servizi per gli insediamentiodortivi, direzionali e
commerciali:

v' in caso di assenza di localizzazione urbanisticaengrescritta

v' in caso di impossibilita a disporre di superficdige all'interno del perimetro
dell'area

verra sostituito con il reperimento di pari suggerifi zone situate entro un raggio di

m. 300.

Quando non sia possibile dismettere superfici fumaimente collegate,il

reperimento potra essere sostituito con la moregtipne, rapportata alla

dotazione minima di standard, con le forme e glierbn stabiliti

dallAmministrazione Comunale, nelle deliberaziorglative agli oneri di

urbanizzazione, da impiegarsi per la realizzazaingarcheggi anche al di sotto di

altre aree individuate per servizi. Non possono wmue essere monetizzate le

aree per servizi previste nelle tavole di Piano.

Per tutte le aree non di carattere storico amiéentan particolare riguardo alle

destinazioni d’'uso commerciali, si dovra comungagagtire una superficie di aree

per servizi, specialmente per parcheggi, pari @ 8élla dotazione

6. Nelle aree di nuovo insediamento da realizzasnite S.U.E. per insediamenti
produttivi, direzionali e commerciali, turistichonché residenziali, le quantita di
servizi da destinarsi a verde e parcheggi devoseregeperite in loco e non si
ritengono pertanto ammissibili monetizzazioni.

7. Le aree asservite ad uso pubblico, in alternaéila dismissione, non sono
utilizzabili nel computo della cubatura o delle stfei realizzabili con gli indici
di edificabilita fondiaria (L.R. n. 43/95).
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TITOLO [
GCONDIZIONI E VINGOL]

Articoloe 7/

Compatibilita costruttiva

Le norme del presente articolo hanno carattere t@ngntare, rispetto alle
prescrizioni del Regolamento Edilizio, al fine diiflormare l'interpretazione dei
criteri di metodologia costruttiva.

Condizioni e Vincoli

A. Asservimento all'edificazione.

Al. La superficie del lotto di pertinenza edificabdevra essere interamente e
permanentemente asservita al fabbricato e/o al lemsp di fabbricati.

A2. La quantita di edificazione risultante dall'applimne delle densita fondiarie
puo sempre essere trasferita da un lotto all'ajtrando questi siano contermini,
anche di diversa proprieta e facciano parte dédlese aree di insediamento.

A3. Il trasferimento di cubatura tra lotti di diverpeoprieta, non contermini, ma
comunque allinterno di aree della stessa normativammesso solo in presenza di
Strumento Urbanistico Esecutivo che includa tet@rée interessate dal trasferimento.

A4. Il trasferimento di volume tra lotti della stegsaprieta, non contermini, e
ammesso nelle zone destinate ad attivita resideraggicola, secondo le modalita
dell'art. 25 L.R. 56/77.

A5. L'asservimento alla edificazione di una superfieie il trasferimento di
cubatura, di cui ai commi precedenti, deve risal@da apposito vincolo trascritto
sui registri della proprieta immobiliare.

A6. Tutte le aree la cui cubatura e stata utilizzdtai @dificatori sono destinate a
"non edificandi".

A7. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgesficie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi, ed anche l'utidizione di un certo volume su cui si
determina un intervento di incremento volumetriccsuperficiale "una tantum”,
esclude ogni richiesta successiva di riutilizzagidelle medesime superfici o volumi;
restando, invece, utilizzabili le eventuali quanttesidue non consumate, ciO
indipendentemente da qualsiasi frazionamento @ggssdi proprieta.

B. Aree a verde privato.

B1. Negli interventi edificativi di nuova costruzioneelle areeresidenzialidi
completamento e di nuovo impianto e fatto obbligalestinare e mantenere a
verde privato almeno il 30% dell'area libera, noperta, del lotto fabbricabile.
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C. Aree a parcheggio privato.

C1. Negli interventi di nuova costruzione, residergialleve essere destinata a
parcheggio privato un'area pari a mg. 1,00 ogni X8@0 costruiti. Tale area deve
essere ricavata nel lotto su cui sorge la costmezidfuori della sede stradale.
Valgono comunque i disposti della Legge 24.3.8422 art. 9, in materia di
parcheggi di pertinenza.

C2. Oltre alle superfici di cui sopra occorre prevedepredisporre:

a) per gli edifici a destinazione commerciale lgesticie a parcheggio privato,
necessaria al soddisfacimento della Legge n. 12288® essere reperita nella
relativa superficie determinata dal fabbisogno léotdei posti parcheggio come
disposto dall’art. 25, comma 3 e 6 del DCR 347-4284l 23.12.2003 e non soggetta
alle norme dell’'art. 21, c. 1 e 2, L.R. 56/77..

b) almeno mq. 20 di parcheggio per ogni 3 letaliverghi e pensioni o simili;

c¢) almeno mq. 20 di parcheggio ogni 5 personetiitd prevedibile numero massimo
di utenti nello stesso momento, per cinematograditri, sale per mostre, pubblico
spettacolo, discoteche, impianti sportivi, ecc..

C3. In sede di Permesso di Costruire e di S.U.E. ée ar parcheggio pertinenti
gli edifici previsti possono essere concentrat@appositi spazi aperti o chiusi,
purché ne sia assicurato I'accesso.

C4. In ogni caso le aree a parcheggio privato di ¢upracedenti commi, Si
intendono aggiuntive rispetto allo standard pulmble non possono essere
computate come tale, fermo restando, quindi, laes@ta di prevedere la
dotazione per i servizi pubblici per insediamemaduttivi e commerciali, di cui
ai punti 1.2 e 1.3 dell'art. 6 delle presenti Norme

D. Sistemazione del terreno.

D1. Nel caso di costruzioni singole, eventuali sisteima del terreno, attorno
agli edifici, possono apportare variazioni rispetlia situazione originale, purché
siano rispettate le seguenti modalita:
a) la modifica delle livellette del terreno non deavvenire con l'inserimento di
manufatti;
b) in caso di siti pianeggianti il terreno sistemaion deve avere una pendenza
superiore al 5%, misurata fra la quota del pianadst (0 marciapiede se esistente)
e la quota piu alta del piano di spiccato dei merimetrali dell’edificio;
c) in caso di terreni in pendenza é consentitorerearazzamenti.

D2. In esecuzione di strumenti urbanistici esecutoome conseguenza delle
principali quote planoaltimetriche definite in sqategettuale, che presuppongono
un rimodellamento o una sistemazione del terreadjnea di spiccato, per la

misurazione dell’'altezza massima delle fronti, éedrinata non dall’andamento

originario del terreno naturale, ma da quellotllamento progettuale.

D3. Per le edificazioni su terreni in pendenza nomeénasso scavo e riporto di
terra che comporti costruzioni di muri ed operecdntenimento di altezza
superiore am. 2,50 | muri di contenimento con altezza superiore alp20
devono distare dai confini almeno m. 5,00.
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E. Distanze dai confini.

E1. Nelle zone di completamento e di nuovo impiaratipfsalvo quanto previsto per le
distanze dai fabbricati, la distanza degli eddai confini del lotto di proprieta & indicata
in m. 5,00, o meta dell'altezza se maggiore.

E2. Tale distanza e riducibile qualora si stipuli utoarascritto di vincolo fra
confinanti, nel rispetto delle distanze tra i fabati.

E3. Nelle aee residenziali di carattere ambientale e stdRi8@ per glinterventi di
ristrutturazione nelle altre zone, si richiamandiposizioni del Codice Civile.

E4. Le distanze dai confini possono essere ridotte dith@ssere escluse totalmente
nel caso in cui sia prodotta una debita convenzitascritta, con cui i proprietari,
ed ogni altro soggetto munito di rilevante titolal $ondo vicino, dichiarino di
consentire la riduzione o l'omissione predetta eolsblighino a rispettare,
nell'edificazione sul loro fondo, le distanze migiimposte tra fabbricati. E' altresi
consentita l'esclusione delle distanze dai comjuando si edifichi in aderenza, se
ammesso in hormativa e con adeguato coordinament® ¢ostruzioni.

F. Distanze tra fabbricati - Confrontanze.

F1. Nelle aree residenziali di carattere ambientalgtogico RS le distanze tra
fabbricati non possono essere inferiori a queltercorrenti tra i volumi edificati
esistenti, computati senza tener conto di costniaggiuntive tipo tettoie, bassi
fabbricati, ecc., prive di valore artistico, staric ambientale.

F2. In caso di intervento, anche con ampliamentoermdne di cui sopra, nonché
in altre zone quando si conservino gli edifici istenti, si richiamano leorme
fissate dal Codice Civile.

F3. Le nuove edificazioni nelle zone di completameste ricostruzioni, quando
non ammesse in aderenza, dovranno osservare dnzhstninima assoluta di m.
10,00 tra pareti finestrate e pareti di edificiistainti; la nuova edificazione nelle
zone di nuovo impianto dovra altresi osservare dafrontanza, tra pareti
finestrate di edifici antistanti, uguale alla dista minima pari all'altezza del
fabbricato piu alto. La norma si applica ancjos@ndo una sola parete sia finestrata;
distanze anche inferiori in S.U.E. (art. 9 D.M. 4/8B) o per pareti cieche.

F4. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indinategpresente paragrafo, nel
caso di gruppi di edifici che formino oggetto druhenti Urbanistici Esecutivi
con previsioni planovolumetriche.

F5. Dai limiti suddetti sono esclusi i frontespizi f@ibbricati, ove non vi siano
aperture o vi si aprano soltanto luci o vedutelpeali di servizio; tali frontespizi
dovranno rispettare soltanto la distanza dai canfin

F6. In caso di pareti cieche sui confini del lotto etig di intervento edilizio, e
possibile I'accostamento del nuovo edificio in ader.
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G. Volumi tecnici.

G1. Sono considerati volumi tecnici i locali per i dispivi necessari al buon
funzionamento degli impianti tecnici del fabbricagia sistemati entro il corpo del
medesimo sia al di fuori (ad esempio macchine asdemnvasi di espansione, centrali
termiche, ecc.).

G2. | volumi tecnici e i manufatti connessi con il simnamento di reti ed impianti

tecnologici, con la produzione ed il trasporto demgia, con la realizzazione di
collegamenti verticali ed orizzontali, possonovame fino ad un limite di incremento
del 5% del volume preesistente e senza limitaziehcaso di interventi richiesti da
specifiche leggi relative alle condizioni di siczze, all'abbattimento delle barriere
architettoniche e alla eliminazione di condiziomdcivita ambientale.

H. Verande.

H1. Non sono ammesse verande, fisse o mobili, reaézzatbalconi, terrazzi o
logge; le chiusure con verande sono ammesse sol@rgeanti nel conteggio
della volumetria ammissibile e se insistono su igecnon prospicienti spazi
pubblici e se sono costruite con tipologiearatteristiche uniformi per ogni edificio.

|. Sottotetti.

I1. Nel caso in cui, la copertura dei vani coincida leofalde del tetto, e sia quindi in
pendenza, il piano € agibile, con caratteristidfibili, se l'altezza media interna del
singolo spazio abitativo € almeno m. 2,70 con nonassoluto di m. 1,80. E’ agibile,
con caratteristiche di utilizzabilita, e la supmeficoncorre alla determinazione della
superficie utile lorda se l'altezza media interoa & minore di m. 2,00.

I2. | sottotetti, ricavati al di sopra o al di sotell'dltezza massima di edificazione, non
sono agibili e non sono conteggiabili nella superfutile lorda, qualora presentino:
altezza media minore di m. 2,00. L'altezza mediatérminata dal rapporto tra il volume
interno geometrico, misurato all'intradosso dedigoena del sottotetto, e la superficie netta
del piano stesso. La superficie utile lorda pueresazionata con tramezzature purché
l'altezza media risultante per ogni suddivisione sia superiore a m. 2,50 e quindi nessun
vano possa essere considerato agibile con catatteriabitabili, ma utilizzabile soltanto
come locale accessorio con la sola eccezionesiteipdigni e corridai

I3. Qualora i sottotetti, non conteggiabili nella sdipe utile lorda, siano serviti solo
dalla scala principale, potranno avere apertureh@rse a filo del tetto) della
superficie massima di mqg. 0,50 per locale; qualovace siano collegati mediante
scale interne agli alloggi sottostanti, le aperpotanno avere dimensioni maggiori.

I4. In ogni caso non & consentito suddividere ultesote, al di sopra dellaltezza massima
di edificazione, il volume sottotetto con pianizadntali percorribili; sono ammesse
controsoffittature leggere, ininfluenti per il ceggio dell'altezza della costruzione.

I5. La sezione geometrica trasversale del tetto desezececontenuta in un triangolo avente
per base lo spessore di manica aumentato dagti dggpassafuori o dei cornicioni ed i cui
lati del triangolanon orizzontali (falde con pendenze opposte) neaqom essere sostituiti
da spezzate o curve (tipo mansarde o simili) mé @emdenze superiori al 60%.
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L. Costruzioni accessorie di pertinenza delle res&hze.

L1. Le costruzioni accessorie e i locali di pertinerdg=le residenze sono
ammesse, secondo la normativa specifica delle leng@e, nel rispetto delle
seguenti prescrizioni di consistenza quantitativa:

- 1 nuovi inserimenti devono rispettare il rappodiocopertura del lotto su cui
insistono, al lordo dei fabbricati esistenti.

- i depositi di attrezzi o di materiali per usi iggti, attrezzature da giardino,
laboratori per esigenze familiari, nella misuraida per ogni unita immobiliare
possono avere una superficie massima di mq. 25,00.

- | bassi fabbricati, destinati ad autorimesses@us avere: un posto auto (con dimensione
non eccedente mqg. 20 netti) o due posti auto (roandione non eccedente mq. 30
netti), per edificio unifamiliare; un posto auta pdloggio, per edificio plurifamiliare,
con dimensione non eccedente mq. 15, accostaln adlderreno pertinente.

L2. Sono ammesse, secondo la normativa specificaslathele aree, nel rispetto

delle relative prescrizioni di assetjoalitativo e delle seguenti condizioni:

- il nuovo inserimento deve derivare da uno studsteso a tutta l'area di
proprieta al fine dell'uniformita dell'impianto tyogico esistente, mediante
prosecuzioni o contrapposizioni simmetriche di fatzdi.

- nei casi di costruzioni addossate ad edificitents, le forme ed i materiali da
adottare devono essere coerenti con essi.

- nei casi di costruziorfuori terra devono essere impiegate forme e nai@oerenti
al contesto, sonesclusi i prefabbricatn lamiera an altri materiali incompatibili.

- nei casi di costruzioni interrate, queste deveasere coperte da uno strato di
terra vegetale dello spessore minimo di cm. 25cetokente raccordato al
terreno circostante su tutti i lati, escluso qudilaccesso.

- in caso di interventi esterni sul fabbricato pipale esistente sul lotto, &
prescritto 'adeguamento delle caratteristiche dsiaali e tipologiche delle
costruzioni accessorie esistenti sul lotto stesso.

L3. I bassi fabbricati possono essere edificati imreea agli edifici sullo stesso
lotto di pertinenza, purché la loro copertura sia passa del davanzale di
eventuali finestre, salvo diritti di terzi. Un numvedificio finestrato deve
rispettare la distanza di m. 10 da un basso fadtoric

Quando non in aderenza distanza dei bassi fabbricati dall'edificio prpale
esistente sullo stesso lotto di pertinenza non isdéeéiore a m. 5,00 ed il fronte
verso tale edificio non potra eccedere i m. 3,08ltéizza di colmo.

L4. E' ammessa la costruzione a confine del lotto elitipenza, di bassi
fabbricati, quando adibiti a box auto o a depositivezzi agricoli, qualora si
comprovi di avere eseguito col proprietario confiteainteressato una debita
convenzione trascritta, che vincoli il contraentedesimo all'osservanza delle
distanze minime di zona nei confronti del fabbcat questione, oppure ad
effettuare l'aderenza di altro basso fabbricatagliale altezza, fino tutto lo
sviluppo della parete cieca a confine e con losstesstema di copertura.

| bassi fabbricati possono comunque essere casiruitaderenza ad altri
fabbricati, sul confine, secondo le norme del Ceditvile.
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L5. Si dovranno impiegare materiali simili ai tradizai, non sono consentite
strutture prefabbricate, le facciate dovranno essalizzate con gli stessi material
per tutte le fronti della costruzione; i muri dirtaonamento per le chiusure esterne
dovranno essere in muratura intonacata e il gradonatico dovra risultare
diffusamente omogeneo con tonalita di colore pastélmanto di copertura nel
caso di tetto a falde inclinate dovra essere 1zatlizin coppi o altro materiale
similare, avente tonalita di colore mattone, i@@enti dovranno essere in legno.

L6. La costruzione di tetti piani € solamente ammeasdacaso di comprovati
motivi di natura tecnico-estetica; il tetto pianovcth essere adeguatamente
sistemato, in modo da non arrecare contrasti cotipdogie architettoniche
presenti nella zona circostante; non sono ammespiani sistemati con guaine
bituminose o altri materiali similari ma dovrannssere opportunamente
pavimentati con piastrellate o autobloccanti, [getr, ecc. o sistemati a giardino
pensile.

L7. Per la sistemazione di fabbricati accessori seariati emergenti dal terreno,
devono essere rispettate le distanze dai confdaidabbricati, se costituiscono
superficie coperta; le distanze dalle strade devomrmungue essere rispettate
anche per i fabbricati accessori interrati, in zooensolidate. Eventuali
costruzioni interrate all'interno delle fasce dspetto stradale devono essere
oggetto di convenzionamento con I'Ente proprietargestore dell'infrastruttura.

. Altezze interne ridotte.

M1. Stessi requisiti di abitabilita sono mantenutiandli preesistenti, con altezze
inferiori a quelle regolamentari, a seguito di magnti di restauro, risanamento
conservativo o ristrutturazione, nel caso in cliigpazi siano gia utilizzati per

attivita abitative, terziarie direzionali o artigai e anche nel caso di cambio di
destinazione tra questi preesistenti utilizzi.

Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo Architetto Enrico Rudella




N. Eliminazione delle Barriere Architettoniche.

N1. In riferimento all'art. 91 octies della L.R. 56/f&lla realizzazione di opere
ed infrastrutture pubbliche, nonché per il rilascitelle concessioni ed

autorizzazioni edilizie, deve essere garantitoispetto e l'osservanza della
normativa vigente sull'eliminazione delle barriesrchitettoniche (D.P.R.

27.4.1978 n. 384, Legge 9.1.1989 n. 13; D.M. 148891n. 236; L.R. 3.9.1984 n.
54 e relativo Regolamento di Attuazione D.P.G.R42985 n3792).

O. Muri di contenimento.

O1. | muri di contenimento in pietra o in lateriziosigenti nel territorio
comunale, sono assoggettabili unicamente ad imérvei ordinaria e
straordinaria manutenzione; € vietata la sostingidei medesimi o di parte di
essi con muri in calcestruzzo; € ammesso invdoealrincalzo nella parte contro
terra con calcestruzzo armato purché la parterestésibile abbia l'aspetto del
muro originario;

0O2. Negli altri casi € ammesso l'impiego del ,caleesto semplice od armato
con l'altezza massima di ml. 2,00; qualora sia s&@0 superare tale quota, il
manufatto dovra essere realizzato a gradoni dizdtenassima pari a ml. 2,00,
con un arretramento di ciascuna ripresa del muriocafraeno all'altezza del muro
sottostante, oppure con arretramento minore impieiia pendenza naturale del
terreno quando superi il 100%; le terrazze dovraessere obbligatoriamente
sistemate a verde e piantumate;

03. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddijzpotra richiedere
obbligatoriamente la formazione di schermature tageon rampicanti perenni
delle murature in calcestruzzo o il loro rivestineemn pietra per ragioni di
decoro o di attenuazione dell'impatto visivo.

O4. L'allineamento lungo le strade coincide con quptiescritto per le recinzioni,
salvo deroghe giustificate dall'andamento del saala ragioni di tipo geotecnico.
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P. Recinzioni e Muri di Sostegno.

P1. Sono effettuabili, su tutto il territorio comunat®n eccezione delle aree ove
sono presenti vincoli di intervento specifici indivati dalle presenti norme di
attuazionesecondo le prescrizioni del Regolamento Edilizio.

P2. 1 muri di recinzione, esposti in tutto od in padka pubblica vista, devono
rispettare la normativa specifica delle singoleeagde norme generali di decoro e
di assetto qualitativo per gli edifici.

P3. Le distanze dal confine stradale al di fuori dentci abitati deve essere di m.
3,00 per le strade di tipo C; all'interno dei ceifbitati gli arretramenti delle
recinzioni dalle strade devono essere pari o soiperim. 1,50 dal ciglio stradale;
nel caso di nuova costruzione i cancelli di accegsigolare alle aree private
dovranno essere arretrati in misura pari o supergom. 5,00, salvo nel caso di
apertura di cancelli carrai in sostituzione dittrali recinzione preesistenti a
distanze inferiori,

Le aree di arretramento devono essere sistemat@aae spese di chi esegue la
recinzione e cedute o vincolate all’'uso pubbli@gando le indicazioni del Piano
e dellAmministrazione, coordinate con le aree gievd'uso pubblico destinate a
parcheggio e specificate in sede di permesso thutiees

P4. In caso di comprovate esigenze, derivate dalldistui valutazione
dell'impatto acustico, le barriere fonoassorbegopno avere una altezza fino a
m. 2,50.

P5. Nel caso di completamento di recinzioni esistendi dormazione di nuovi
recinzioni in contiguita e prosecuzione di altregsistenti, I'’Autoritd comunale,
sentito la Commissione Edilizia Comunale, potrapdise la deroga a quanto
previsto al presente articolo, sia per quanto ngad tipo, sia per quanto riguarda
I'altezza massima, sia per quanto riguarda glitrameenti allo scopo di ottenere
I'allineamento e I'omogeneita con le recinzionigigate.

P6. Nell'ambito degli insediamenti di antica formazoa di tipo rurale non sono
ammesse recinzioni di nuova costruzione nelle arelee risultino,
indipendentemente dal regime proprietario, averei@ni cortilizie e comunque
di spazio unitario o di passaggio; € fatto divietiosostituire muri a secco,
recinzioni in muratura e comunque originarie carinagoni del tipo in cordolo di
cls. e barriera in ferro.

P7. Nei casi di strade fiancheggiate da muri di comtemto del terreno con
altezza media superiore a m. 1,50, la recinziore gesere collocata (in deroga
agli arretramenti sopra descritti) sulla testardeto.

P8. In attesa della realizzazione delle strade e dgllere pubbliche previste dal
P.R.G., nelle aree con destinazione d'uso publdicansentita la costruzione o la
ricostruzione di recinzioni provvisorie di tipo apein rete metallica.
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Q. Depositi di materiale e sistemazione prefabbrida

Q1. Oltreché nelle aree P e G sono ammesse, seconaod@ita dell'art. 56 L.R.
56/77, le occupazioni di suolo pubblico e privatellen aree RC e H per dli
interventi di cui alla lettera c) del 1° comma detitesso art. 56. Tali interventi
dovranno rispettare i vincoli previsti delle Areenen dovranno precludere
aperture o visuali di abitazioni, mantenendosiafferanti dal terreno, a m. 10,00
di distanza, né dovranno arrecare molestie o daflai destinazione d'uso
residenziale e alla coltivazione agricola.

Q2. Non € consentito l'uso di aree come deposito @ @@lerto di mezzi di
qualsiasi genere, fuori dalle zone industriali etgenali, fatta eccezione per i
depositi connessi all'attivita agricola.

R. Allineamenti stradali.

R1. Nelle aree di carattere ambientale e documentaigono gli allineamenti
stradali in atto.

R2. Fatti salvi gli allineamenti in atto che 'Amminigkzione intende riconoscere

come consolidati e non modificabili, nelle areestsiti, di completamento e di

nuovo impianto l'allineamento degli edifici sulligagle non puo essere inferiore a
m. 6,00.

R3. Per gli interventi edificatori previsti da S.U.Eyventuali diversi allineamenti
possono essere stabiliti in accordo con 'Ammiagtne Comunale, ma solo per
la viabilita interna.

R4. In caso di costruzione o ricostruzione di edifieglle aree di completamento
residenziale o produttivo, il Comune puo imporracte senza ricorrere alla
formazione di S.U.E., la rettifica di allineametdrtuosi per una profondita non
superiore a m. 3,00 dalla linea di fabbricaziondatle recinzioni gia esistenti
sulla stessa linea.

R5. Per l'accertamento dell'allineamento in atto sidoae una congiungente tra la
massima sporgenza dei muri perimetrali, balconiusscdi almeno tre fabbricati
esistenti sulle proprieta confinanti e prospicidntiedesimo ciglio stradale, rispetto
a quella che si intende edificare (e comunque cesapn un raggio di m. 50)

R6. Gli eventuali muri o parte di muri esistenti, a foom del fabbricato e/o complesso
di fabbricati costruiti in arretrato, che vengonotravarsi scoperti per effetto
dell'arretramento, devono essere convenientemisteenati e risolti dal punto di vista
architettonico e edilizio, a cura e spese di diettefa la nuova costruzione.

R7. Le fasce di arretramento dei fabbricati dal ciglicadale sono inedificabili e
devono essere mantenute a cura del proprietarezde\privato e/o a parcheggio;
nelle aree produttive a fini agricoli tali fascespono essere mantenute allo stato
di natura o coltivate a fini agricoli.
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R8. Nelle fasce di arretramento dei fabbricati dal icigbtradale di larghezza
compresa tra m. 5,00 e m. 10,00, non sono conisagyetti, balconi compresi,
sporgenti oltre m. 1,20 dal filo di fabbricazion€ale norma vale anche in
presenza di arretramenti in atto.

Dove il marciapiede stradale viene adeguato adarghezza di m. 1,50 o oltre, la
sporgenza di eventuali tende puo essere di m. 1,50.

R9. E' ammessa, nelle fasce di arretramento dei fadibw@l ciglio stradale, la
costruzione di piste pedonali e ciclabili, nonchiénapianti di distribuzione del
carburante.

R10. Le nuove costruzioni devono inoltre rispettare istahze stabilite da
conduttori elettrici aerei e da gasdotti, secorendrme C.E.I.

R11. Sono comunqgue fatte salve le norme del Nuovo Codiédia Strada (D.L.
285/92; D.L. 360/93; D.P.R. 495/92; D.P.R. 147/93).

S. Accessi stradali.

S1.Per le aree di completamento e di nuovo impiagitoresidenziali, che
produttive o terziarie ricettive, che per serv@di,accessi sulle strade provinciali
devono sempre privilegiare l'ingresso ai lottiatarso strade alternative, ove
esistenti, evitando per quanto possibile ogni nueaesso oltre a quelli esistenti.

S2.1 parcheggi localizzati a filo strade provinciaéwbno essere dotati di ingresso
ed uscita ogni qualvolta le caratteristiche dimenaii dell'area a cio destinata lo
rendano possibile, evitando quindi un fronte cotgphente aperto sulla strada
stessa.

S3. 1 passi carrabili sono realizzabsiecondo le prescrizioni del Regolamento
Edilizio

T. Impianti tecnologici di interesse pubblico.

T1. Gli impianti tecnologici di interesse pubblico (oad di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline tetethe, impianti assimilabili)
potranno essere realizzati in qualsiasi ambitoteeltorio, anche nelle aree di
rispetto.

T2. L'edificazione di manufatti ed eventuali costruziamverra indipendentemente
dalla destinazione e dai parametri edificatori prdpll'area, col solo rispetto delle
distanze dagli edifici latistanti e dai confinigotte quest'ultime del 50%. e degli
allineamenti stradali nei centri abitati non inéeria m. 3,00.

Qualora l'edificio per dimensioni ed altezza siairagabile ai bassi fabbricati, le
distanze dai confini potranno essere ridotte sexta@rescrizioni previste per essi.

T3. | titoli abilitativi di edificazione verranno ritxiati previo parere di assenso
dellAmministrazione comunale e, nel caso di intetvin fasce di rispetto, degli
Enti eventualmente interessati (Provincia, Anas,)ec
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T4. Uguali modalita di edificazione e di interventora®amo seguite per gli
impianti di distribuzione del carburante.

T5. Le cabine funzionali ad impianti o attrezzature perogazione di servizi
dell'energia elettrica, del gas, delle comunicazi@tc., devono rispettare le
prescrizioni di assetto qualitativo delle aree ratiae, essere posizionate in parti
nascoste per la percezione dell'organismo fabbracat del luogo e comunque
uniformarsi a tipologie di contenitori assolutaneenbmpatibili con gli elementi
architettonici o gli ambienti in cui si collocancon forme, dimensioni, materiali
rispondenti alla qualitad architettonica del sitessb. Gli allacciamenti e le
tubazioni, ove in vista per normativa, devono segun disegno lineare semplice,
non produrre rotture di spigoli, cornici, muratulesene o altro, e mimetizzarsi il
piu possibile con il contesto.

T6. L'installazione di impianti tecnologici e dellelaéve reti, in edifici interessati
da interventi di risanamento conservativo, non devaausare alterazioni
dell’assetto compositivo dei prospetti, soprattuftando questi siano esposti alla
pubblica vista. Le modalita di intervento per leldette installazioni, comprese
guelle che interessano parti comuni degli edifegale, androni, logge, portici),
sono regolamentate dalle norme specifiche di staaree di funzionalita per
ciascun tipo di impianto compatibilmente con i eriitdi tutela dell’architettura
degli edifici stessi.

U. Costruzioni temporanee.

Ul. Non € ammessa la realizzazione di costruzioni teamse o precarie ad uso
abitazione.

U2. La realizzazione di costruzioni temporanee apertghiose, sara ammessa
soltanto quando nella richiesta sia adeguatamemivata la necessita della
struttura e dichiarato il termine temporale entmguiale il richiedente si impegna a
rimuovere il manufatto, termine massimo non rinrmkache non sara superiore a
un anno.

U3. Le costruzioni temporanee dovranno essere deceraspettare i vincoli e le
distanze di zone.
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V. Requisiti di risparmio energetico per edifici dinuova costruzione.

V1. Dal calcolo della superficie utile, del volume échifo e delle altezze massime, e
possibile lo scorporo degli spessori di chiusuraohye verticali ed orizzontali per la parte
eccedente cm. 30 e fino ad un massimo di ulteciori 25 per gli elementi verticali e di

copertura e di cm. 15 per quelli orizzontali intedny a norma dell’art. 3 del Decreto
Ministero delle Infrastrutture 27.07.2005.

V2. Per I'approvvigionamento ed il risparmio idrice,reti dovranno essere realizzate in
conformita ai principi di contenimento e razionaéizione dei consumi (L. 36/94, D.Lgs.
152/99). Ogni intervento edilizio dovra tendere’aalbzione di dispositivi per la
riduzione dei consumi di acqua potabile, ancheladitizzo di fonti alternative per usi
non idropotabili.

V3. La realizzazione di impianti di illuminazione este dovra essere orientata alla
prevenzione e al contenimento del fabbisogno etieqyaella misura massima ottenibile
con l'utilizzo delle tecnologie disponibili, nonché& prevenzione dell'inquinamento
luminoso. (L.R. 31/00).

V4. Al fine di incentivare l'efficienza energetica deginpianti termici negli edifici
pubblici e privati ed al fine di adottare azioniatintenimento dei consumi, per le nuove
costruzioni residenziali devono essere previstuigt] di risparmio energetico come
previsto dalla normativa in materia disciplinatdlald R 13/2007, recante “disposizioni
in materia di rendimento energetico nell’edilizia”.

Z. Serbatoi gas.

Z1. L'installazione di serbatoi per gas ad uso risca#ido e domestico, ove non
presenti controindicazioni di carattere funzior{distanze e prescrizioni specifiche di
sicurezza e prevenzione), intendendosi comunqgueleinti le specifiche normative e
prescrizioni in materia di installazione, dovranispettare le condizioni di carattere
ambientale e di assetto qualitativo e intorno @ e®vra essere prevista ad apposita
distanza la piantumazione di cespugli o essenad.loc

Y. Antenne paraboliche.

Y1l. Le antenne paraboliche o satellitari, possibilmentea per fabbricato,
dovranno essere sistemate sulle coperture in nzadedilata alla vista o inserite
su terrazzi rientranti. L'impianto di ricezionedeisiva deve essere possibilmente
centralizzato per i fabbricati plurifamiliari e ppi®nato sulle falde del tetto non
prospicienti spazi pubblici.
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Articelo

Compatibilita geologico tecnica

1.1l P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprieyisioni, cartografiche e normative,
per le aree interessate da trasformazioni, al ttsp#elle condizioni geologiche
tecniche riportate in:

v Variante Strutturale di Adeguamento al PAI approvata con D.G.R. n. 9-
2551 in data 5.9.2011
Tale Variante é stata predisposta in relazioneratquente Piano Regolatore
Generale Comunale, adottata e successivamente icabaifed integrata con
D.C.C. n. 25 del 12.9.2006, n. 3 del 1.3.2007, fh.dél 28.5.2008 e n. 3 del
2.3.2001, approvata, subordinatamente all’introolei “ex officio”, dalle
ulteriori modifiche specificatamente riportate faleégato documento “A” in
data 25.7.2011, che costituisce parte integrantprdevedimento deliberativo ed
elenco degli elaborati progettuali.

v’ Elaborati Geologico Tecnici, di cui allart. 1 punto 1.2, tav. n. 13, che
costituisce parte integrante e cogente della pteséariante Generale. P.R.G..
Gli elaborati geologici territoriali, relativi allpresente Variante Generale di
PRG, risultano conformi a quelli gia allegati alRG.R. n. 13-9283 del
28.07.2008, di approvazione della Variante Strateudi Adeguamento PAI del
PRG adottata con Variante Strutturale di AdeguametPAIl approvata con
D.G.R. n. 9-2551 in data 5.9.2011.

2. Ogni intervento edilizio e urbanistico, su tuttd territorio comunale,

indipendentemente dalle possibilita edificatoriesentite dalle cartografie e dalle

norme di attuazione del P.R.G., & sottoposto afie@rie comparazione in

salvaguardia rispetto a:

v’ carta di sintesi della pericolosita geomorfologica

v’ classi geologiche di idoneita all'utilizzazione arlistica ai sensi della Circ.
P.R.G. n. 7/LAP del 6/5/96

v’ fasce di tutela ambientale

v’ fasce di rispetto dei corsi d'acqua.

L'individuazione nelle aree normative delle cladisidoneita comporta l'osservanza
delle relative specifiche norme per 'ammissibild il condizionamento attuativo
degli interventi previsti. Nelle aree di Classeilf@ani terra dovranno essere rialzati
di cm. 20 dal piano campagna, piu franco di siczaez

Le prescrizioni di carattere geologico indicate pgni area di nuova espansione
urbanistica, riepilogate in forma di scheda monfigga sono da ritenersi vincolanti
e costituiscono parte integrante delle Norme du@dtone del P.R.G..

Per gli edifici legalmente esistenti non individuedrtograficamente e riconosciuti
come tali secondo la procedura di correzione diremateriali prevista dall'art. 17

della L.R. 56/77 e s.m.i., sono ammessi gli intatv@revisti nella classe in cui

ricadono, fatte salve le eventuali limitazioni @irattere urbanistico dettate dalle
norme di attuazione del P.R.G.
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3. Riferimenti al’Adeguamento al PAI:

Le limitazioni d'uso e di intervento derivanti dallclassificazioni operate per
'adeguamento al PAI ed alla Circolare PRG n. 7/[#8s0ono da intendersi in ogni caso
vincolanti e prevalenti rispetto a tutte le premmicartografiche e normative di P.R.G..

Relativamente ai corsi d'acqua iscritti negli eleindelle acque pubbliche nonché a
qguelli naturali appartenenti al demanio ancorche isoritti nei predetti elenchi si
richiamano, per quanto applicabili, i disposti €eD. 25.07.1904 n. 523 e quanto
specificato nella Circolare PRG n. 14/LAP/PET/9&ttB normativa deve pertanto
intendersi cogente anche nei confronti dei canmaigui presenti sul territorio
comunale qualora la proprieta del sedime da essipato risulti dello Stato e della
Regione e le portate non siano regimate in modo dal poter defluire, all'interno
delle sezioni disponibili, con adeguato franco idugezza. Per questi dovra essere
nel contempo verificata I'applicabilita dei dispodt cui al R.D. 8.5.1904 n. 368,
articoli dal n. 132 al n. 136.

Per cio che concerne le aree individuate nellaaCdei Dissesti come Ee o Eb, si
sottolinea che ad esse si devono applicare lespomdenti “limitazioni alle attivita
di trasformazione e d’'uso del suolo, derivanti@albndizioni di dissesto idraulico e
idrogeologico” di cui all’art. 9 delle Norme Techie di Attuazione del PAI.

Si richiamano in ogni caso i disposti delle Nuoveciiche delle Costruzioni,
contenute nel D.M. 14.1.2008 ed entrate in vigordata 1.7.2009.

4. Categoria Sismica:

Il territorio del Comune di Verzuolo é classificaito Zona Sismica 3, secondo |
criteri generali dell'Ordinanza Presidenza del Gglies dei Ministri n. 3519 del
28.04.2006, sulla base della Deliberazione Giunamidhale n. 11-13058 del
19.01.2010, aggiornamento ed adeguamento dell'eldette zone sismiche, vigore
dal 31.12.2011, come indicato dalla L.R. n. 101de07.2011.

Per le procedure di controllo e gestione dellevigdtiurbanistico edilizie, ai fini della
prevenzione del rischio sismico, si applicano pd#i della D.G.R. n. 4-3084 del
12.12.2011.
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Articole 9

Compatibilita dell'assetto ecologico

1. Ogni intervento di tipo edilizio, di importanza pmriore alla manutenzione
straordinaria, ed urbanistico comporta l'applicagiodelle normative di tutela
igienico sanitaria, controllo delle potenziali fordi inquinamento, risparmio
energetico e delle risorse naturali espresse aaittaverso la necessita di decoro e :
salvaguardia dell'ambiente e del paesaggio. 5

2. Ogni intervento di modifica dello stato del suolieve essere finalizzato

all'attivazione dei sistemi di valutazione dellapaaita di carico degli ambienti

interessati e degli impatti delle trasformaziore\pste.

In particolare dovranno essere previsti: E

v' smaltimento separato delle acque bianche e dedjgeacere, con la predisposizione di specifiche :
misure tecniche finalizzate ad escludere, ove pissiill convogliamento delle acque bianche :
entro la fognatura.

v' misure di mitigazione dell'inquinamento acusticorsee I'esterno da parte di attivita che

producono rumore, nel rispetto del piano di zordaage acustica.

permeabilizzazione e/o il drenaggio delle supeifieressate dagli interventi.

formazione di aree verdi e di piantumazioni, comedsposizione di aree di compensazione

ambientale, qualora si renda necessarie per larsbiita o I'attenuazione degli effetti indotti

dagli interventi previsti.

3. I P.R.G. promuove lo sviluppo della progettazisustenibile, con particolare

riferimento alla bioarchitettura, al risparmio egefico, all'uso di energie

rinnovabili. In tal senso '’Amministrazione comuegluo predisporre adeguamenti

per l'applicazione del contributo sugli oneri dibanizzazione e dettagliare

attraverso il Regolamento i criteri per 'uso diteraali classificati o certificati come

ecologici e per la permeabilizzzione di superfaistenti.

v
v

4. Oltre al rispetto delle Leggi Statali e Regionialmateria di tutela dell'ambiente,
della flora e della fauna , delle acque dall'inqnm@nto, in particolare della L.R.
n.32/82 in materia di conservazione del patrimomaturale e dell'assetto
ambientale, nonché delle Leggi sulla caccia e sp#aca, su tutto il territorio

comunalenon e consentito

v’ abbattere o danneggiare gli alberi che abbiandcpéate valore ambientale o paesaggistico, o
carattere monumentale, se non per esigenze diuimital delle persone e delle cose;

v costruire nuove strade veicolari, salvo quelle Bgatente previste dal Piano, salvo quelle per
piste temporanee o per interventi di valenza teiéle e/o socioeconomica;

v' provocare afflussi di acque in superficie non ragpin occasione di scavi e shancamenti o di

apertura ed esercizio di pozzi trivellati;

creare invasi artificiali per irrigazioni o per usmduttivo senza autorizzazione;

restringere o modificare la quota degli alvei discd’acqua mediante I'esecuzione di argini, ofbre

copertura, discariche, traverse, sbarramenti dihrigenza specifica approvazione dei progetti di

intervento da parte degli organi competenti;

v’ eseguire movimenti di terra significativi (sbancatheterrazzamenti, spianamenti, rilevati), senza
autorizzazione suffragata da adeguati studi diteaeageotecnico

v' formare discariche di inerti o di terreni di steeadi qualsiasi altra natura senza le preventive
autorizzazioni di legge;

v' impermeabilizzare superfici, senza la previsione afiere che assicurino una corretta
regimentazione e lo smaltimento delle acque piovane

AN
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5. Per rispetto delle attuali caratteristiche paesdigtie, non € consentita l'introduzione
intensiva di specie di vegetali estranee all'antbiespecifico. Tutti gli interventi di
rimboschimento dovranno essere eseguiti seconplieserizioni del Piano Forestale.

6. Ai fini del mantenimento delle caratteristiche aemtali e paesaggistiche delle aree
aperte a terrazzamenti, radure, prati e pascélmthinistrazione comunale puo richiedere
interventi di manutenzione ordinaria e straordimaegli stessi.

7. Per la tutela della visuale panoramica delle stextra urbane deve essere evitata, entro
la fascia di rispetto stradale, la compromissioe#edprospettive con piantumazioni di
siepi, con alberature o con la realizzazione dnzgni cieche.

8. Nelle aree libere e fatto divieto di accumulareepasitare in modo disordinato oggetti,
manufatti, rottami ecc.; la manutenzione delle ditleere €& affidata ai proprietari € non puo
dar luogo a situazioni in contrasto con esigenzkdoro dell'ambiente e del paesaggio.

9. Per l'approwigionamento ed il risparmio idricee teti dovranno essere realizzate in
conformita ai principi di contenimento e razionzdizione dei consumi (L. 36/94, D.Lgs.
152/99). Ogni intervento edilizio dovra tendereadibzione di dispositivi per la riduzione dei
consumi di acqua potabile, anche con l'utilizzéodti alternative per usi non idropotabili.

10. La realizzazione di impianti di illuminazione estardovra essere orientata alla
prevenzione e al contenimento del fabbisogno etiecgenella misura massima ottenibile
con l'utilizzo delle tecnologie disponibili, nonchi& prevenzione dell'inquinamento
luminoso. (L.R. 31/00).

11. Nelle aree a parziale o ridotta infrastrutturagi@ndi particolare contesto ambientale,
sono consentiti interventi finalizzati alla reabzrone di impianti e sistemi di lagunaggio e
fitodepurazione.
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Articelo 10

Compatibilita con Analisi Ambientale

1. Aree Interessate da trasformaziomni
Per gli interventi ammessi dal P.R.G., le presmmizdelle Norme di Attuazione devono
essere verificate e comparate in salvaguardisecodicazioni normative di cui alla:
v' Analisi di compatibilita ambientale del territorioomunale, riportata nella
Relazione del P.R.G., secondo gli standard defiiaiti
e L.R.n.40/1998, art. 20
e D.C.C.n.62del 25.10.2004
e D.Lgs. 152/2006 per le parti riguardanti VIA e VAS

Gli interventi ammissibili di nuova costruzione, ngportano comunque una

valutazione di "contesto" dell’analisi di compalitdi ambientale, per una

progettazione organizzata in conformita e in coesiecon gli obiettivi di decoro e

salvaguardia dell'ambiente e del paesaggio.

La valutazione deve in particolare riguardare:

v' l'interpretazione del luogo o del contesto circagtafabbricativo o naturalistico

v il riconoscimento dei caratteri originari degliéaiamenti esistenti ritenuti significativi

v la eliminazione o I'attenuazione degli aspetti @iitasto ambientale

v’ la salvaguardia dei valori del patrimonio ediliasistente di antica formazione,
corrispondente all'architettura tradizionale ectipiocale o a qualificati aspetti di
epoche particolari.

SISTEMA [INSEDIATIVO

2. Aree di carattere storico ambientale:

Gli interventi devono essere progettati secondocguhore che garantiscano una

sistematica ed adeguata ricognizione e consideezitei valori storici, culturali e

documentari da salvaguardare. A tale scopo i prat@tono essere sempre corredati da

una esauriente documentazione dello stato didateso allintorno ambientale con:

v'rilievi accurati, planivolumetrici, con indicaziomelle destinazioni d'uso in atto degli spazi liber
e costruiti, delle forme, tipo e materia delle gtre e del loro stato di conservazione;

v" sviluppi eventuali con elaborati grafici a maggsmala di parti significative o comunque non
adeguatamente rappresentabili nei rilievi d'insieme

v"documentazione fotografica esterna ed interna,dalrappresentare anche l'intorno ambientale;

v" documentazione storico-filologica sulle vicendeqadenti dei luoghi, degli immobili interessati
e delle loro destinazioni d'uso e sugli elementicuolati ai sensi delle disposizioni in vigore; in
particolare stralci di mappe storiche disponibili;

v allegati tecnici atti ad illustrare il metodo edciiteri seguiti per il riuso degli spazi ed il
consolidamento ed il recupero delle struttureajppiorto ai valori accertati delle preesistenze.

Il riferimento a tipologie ricorrenti o ad un repmio di elementi architettonici,
costituisce premessa di indirizzo, verifica e coliarper gli interventi ammessi. Al
fine della conservazione e riutilizzazione di patégradate, o di sistemazione e
sostituzione di parti alterate o di completamentotegrazione di parti mancanti, il
riferimento conoscitivo costituisce valutazioneshpiretativa per:
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v' i segni architettonici ricorrenti

v' i punti di forza, di debolezza o di continuita dejgmenti tradizionali

v I'orientamento della progettazione alla tutela @wativa, con riproposizione
storica o adattamento di espressione contemporanea

v' gli schemi progettuali alternativi o propositivi di

e particolari costruttivi: abbaini, torrini, caminicornicioni, aperture, inferriate, parapetti
ringhiere, murature, recinzioni, pavimentazioni;

e operazioni costruttive: ampliamenti di volumetr@erente con l'originario impianto distributivo e
tipologico, eliminazione di elementi aggiuntivi dgganti tramite aumenti del 20%, chiusura
loggiati, ripristino arcate, ricomposizione volumed di bassi fabbricati, adeguamento altezze
interne con falde a scalare, sopraelevazioni agbzdt intermedie, falde del tetto coerenti o
contrapposte, copertura di balconi con continuittalda, reinterpretazione facciate, componenti
impiantistici (canalizzazioni, linee, cassonetti).

3. Patrimonio edilizio esistente

| progetti relativi agli interventi di natura urbsiica ed edilizia, sia pubblici che privati,

devono contenere specifiche indicazioni in merite aoluzioni di sistemazione del

luogo e di arredo urbano e al superamento delfeel@architettoniche. Ogni intervento

comporta l'obbligo di sistemazione dell'intera asservitacon la sistemazione di tutto

guanto in contrasto con il decoro dell'ambienteelepdesaggio. Le parti compromesse

vanno nel tempo ripristinate, in conformita alfesiza di omogeneita ambientale, con

l'obiettivo di recuperare i valori originari, elimando e/o sostituendo le parti che, per

forme e materiali, risultino in contrasto con teillori.

Ogni ulteriore intervento e sottoposto alle pretiari condizioni di:

v migliorare i requisiti di abitabilita o di ogni @ittipo di utilizzazione, salvaguardandone i vaarhitettonici o

documentari della tradizione insediativa e costautbcale, ed eliminando gli aspetti in contrasin essi

non alterare sensibilmente i rapporti proporziodalle dimensioni planivolumetriche

non deturpare o eliminare gli elementi architettbmiaratterizzanti quali portali, logge, archi,

volte, cornicioni, affreschi e pitture murali

v non eliminare manufatti di arredo ambientale diokal documentario quali pozzi, fontane,
recinzioni e pavimentazioni della tradizione locale

v sostituire quei materiali di finitura che risultina contrasto con quelli che determinano la
coerenza ambientale generale rispetto al sitoriedaosciuta qualita architettonica dell’edificio

v' eliminare manufatti ed elementi che costituiscaagiane di forte antagonismo con gli aspetti
ambientali del contesto.

v
v

Per gli edifici che non presentino le necessarigdizoni di decoro, sicurezza e di
rispetto dei valori ambientali, il Sindaco, sentitdfficio Tecnico Comunale, potra
imporre al proprietario I'esecuzione delle opere dsultassero indispensabili per
eliminare gli inconvenienti suddetti, quali: rife@@nto di intonaci, rivestimenti,
cornicioni, balconi, coperture, infissi, tinteggied, ecc..

4. S.U[E,

Ogni Strumento di Programmazione e Pianificazione chstittisce quadro di
riferimento per successive decisioni di autorizaagie ogni Programma Integrato di
Riqualificazione Urbanistica € accompagnato da Retazione di Compatibilita
ambientale ai sensi dell'art. 20 della LR 40/98; swi casi specificati si operera
inoltre, ai fini dell'approvazione, alla contestug@redisposizione di apposito Studio
di Impatto Ambientale (come da art. 5, LR 40/98)ljyesieme delle opere previste ai
fini della procedura di valutazione di impatto aeriiale.
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Autorita competente ai fini della procedura di Yahione di Impatto ambientale per le sole
opere e interventi individuati ai sensi dell'a®t, PR 40/98, € il Comune.

Negli interventi di carattere urbanistico ed el vietato eseguire consistenti modificazioni
dellandamento superficiale del suolo con scapogtrdi terreno per linterramento di volumi
0 la riduzione di altezze quando cio non risultafmone e coerente con la morfologia
originaria riconoscibile nell'area dintervento ellearee circostanti; cosi come é vietato
compromettere i caratteri sostanziali della vigbiisistente, salvo i casi in cui ci0 risulti
indispensabile e senza alternative, per conséedieecizio della destinazione d'uso del suolo.
In caso di intervento e trasformazione di contegtievalente valenza di tutela territoriale e
paesaggistica, e/o su edifici di valore storictmgettonico, culturale e testimoniale, gli
strumenti esecutivi possono determinare ambitarirt salvaguardia e le relative modalita
di intervento. L'attuazione, dove non unitaria, pdEfinirsi attraverso un programma
articolato in piu fasi, atte comunque a garantredmpatibilita e la sostenibilita della
priorita, rispetto al sistema complessivo ambiergataturale circostante.

4 bis. Aree produttive

| nuovi insediamenti produttivi devono essere reali come “Aree Produttive

Ecologicamente Attrezzat€¢ APEA) di cui al D.Lgs. n.112/98 e all'art. 3 della L.R.

34/2004, cosi come ribadito dall'art. 21 del PTIRfide di garantire una buona funzione

naturalistica ed ecologica e per evidenziare @sianziare le misure previste atte a

ridurre o compensare gli impatti negativi e a dediquindi I'attuazione degli interventi

ammessi, si rimanda alle indicazioni delle “Lineeida APEA” — BUR n. 31/2009.

In relazione agli interventi previsti, in aree putitye derivate da impostazioni concettuali

pregresse, dovra essere effettuata la ricercandiriizo verso la qualita progettuale,

piuttosto che rispetto ad un’analisi sottoformeneirice di obiettivi strategici o specifici.

In senso generale di nuovo insediamento, i faldbnaraduttivi dovranno presentare

elementi formali nonché materiali consoni allanmibéie per una tutela delle

caratteristiche insediative originarie ed originael territorio locale. Le nuove

consistenze, nei casi previsti dalla D.C.R. n.24743/08, possono essere ammesse con

una valutazione di impatto ambientale che esangonéizioni la realizzazione a:

» alternative e compensazioni - impatti positivi gaivi

« riduzione della visibilita -attenuazione di progpet per i punti di vista

e interramento e/o terrapieni - mascheratura conireoralberate, pendenze del tetto, quinte o
tamponamenti progressivi esterni su piani diversi

* tipologie ricorrenti, materiali tradizionali e usiei colori - strutture prefabbricate solo se adittitda

elementi assemblabili e rivestibili - coperture superfici articolate, in pendenza, o anche cordigia
pensili, per il mascheramento delle visuali daigpaablici.

Tali interventi trovano ragione d'essere nel posamento non invasivo in zona marginale ad una
viabilita principale. Per ulteriori prescrizionrishanda anche agli articoli seguenti specifierda.

5. Aree agricole

Tutti gli interventi a carattere colturale con fitea produttive, purché compatibili
con le norme vigenti in materia, devono tenderea atbnservazione e al
miglioramento dell'lambiente e del paesaggio. Neltavita di trasformazione
colturale deve essere prestata attenzione al margato di preesistenti condizioni
di naturalita e di corridoi ecologici, soprattuttorelazione alla presenza di radure,
boschi e corsi d'acqua nel comparto di interventogeelli contigui.
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SISTEMA AMBIENTALE

6. Aree boscate

Eventuali interventi, esclusi quelli selvicolturatiomunque soggetti a specifica

normativa o quelli finalizzati all'esercizio diiaita agricole di tipo amatoriale che non

comportino opere di modificazione della morfologiadell'assetto idrogeologico dei
luoghi, dovranno essere realizzati sulla baseetipi progetti che prevedano:

v' accertamenti geologici, geotecnici e idrogeologite valutino localmente la fattibilita tecnica
degli interventi anche dal punto di vista dellausézza

v' valutazioni agronomico-forestali-ambientali chduti@o localmente la fattibilita tecnica degli
interventi dal punto di vista ambientale e le mésda adottare per la tutela dei relativi valori.

v' scelta della pit opportuna localizzazione dedkriventi, tenendo conto delle funzioni prevalenti
delle diverse aree boscate (protettiva, produfpinatettiva, fruizione, naturalistica, ecc.),
salvaguardando in particolare i popolamenti a gemza di specie autoctone e le specie autoctone
presenti in popolamenti a prevalenza di altre speci

v' possibilita di localizzazioni alternative che tang in considerazione la presenza di elementi di
valore ambientale-paesaggistico da tutelare e émegmza di aree gia alterate per intervento
antropico

7. Viabilita

Le nuove opere quali ponti, gallerie, sottopassipvn tracciati stradali, dovranno
essere precedute da uno studio di valutazione gatim ambientale e da una
simulazione preventiva degli effetti indotti sultde.

8. Misure di mitigazione @ compensaziomn

A seguito dei nuovi interventi fabbricativi devoressere previste misure di mitigazione e
compensazione paesaggistico- ambientale, per atengli effetti prodotti dalle previsioni
insediative.

In tutte le aree di nuova edificazione (sia pearee di nuovo impianto che per le aree che cambiano
destinazione d’'uso, ma sulle quali non si sono enconcretizzati gli interventi) dovranno essere
previsti concreti ed efficaci interventi di masc@ento, con opere a verde che prevedano la messa a
dimora di alberi e di arbusti riconducibili ai ctieai vegetazionali tipici del luogo.

Per le superfici scoperte pavimentate, sia prichtepubbliche, per il contenimento della percertual
di superficie impermeabilizzata, dovra essere gtevl'utilizzo di pavimentazioni concepite con
sistemi massimamente drenanti e che permettonaaitiog di inerbimento parziale piu elevato
possibile (marmette autobloccanti forate o simjilari

Per la componente acqua dovra essere mantenutaaatiga non solo la perfetta funzionalita
idraulica, ma anche la possibilita di svolgere agf@ente tutte le operazioni manutentive e ispettive
che si rendano necessarie per la gestione dinfadistrutture. Tutti gli interventi sul reticoloriguo
dovranno essere preventivamente concordati coggedth gestori. Oltre agli aspetti qualitativi dgell
acque smaltite, occorrerd anche tenere in debit@siderazione I'aspetto quantitativo dello
smaltimento delle acque meteoriche che deriverdandeflussi delle aree impermeabilizzate.
Dovranno essere individuate altresi misure di carspeione ambientale volte al miglioramento e
allimplementazione della rete ecologica, nei dasiui si verifichino la riduzione di aree arboreo
arbustive, l'interruzione della continuitd ecolagicelativa a nuovi tracciati viari, migliorando la
funzionalita anche dei corsi d’acqua naturali cdtemeloli a fasce verdi di mascheramento/
mitigazione.
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Articolo 11

Compatibilita con il Piano Classificazione Acustica

1. Nelle aree interessate da trasformazioni, peinggrventi ammessi dal P.R.G., le
prescrizioni delle Norme di Attuazione devono esseerificate e comparate in
salvaguardia sia con le indicazioni cartograficlme con le relative indicazioni
normative di cui:
v Piano di Classificazione Acustica del territoriomamale, secondo gli standard
definiti dalla
 L.R.n.52/2000, dell'art. 5 comma 4
e« D.C.C.n.48del 29.09.2004.

Articolo 12

Compatibilita con il Piano di programmazione Commeciale
Di cui al D.Lgs. 114/98, alla L.R. 37/03, alla D.8. 59-10831/06.

1. L'esercizio delle attivita commerciali &€ consemstil territorio comunale nel rispetto:
v' dellaD.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i. cosheanodificata dalla

D.C.R. n. 191-43016 del20.11.2012

Indirizzi e Criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del

commercio al dettaglio in sede fissa

della L.R. n. 56/77 e s.m.i.;

dei Criteri adottati co.C.C. n. 4 in data 02.02.2015er le autorizzazioni

commerciali e di quanto previsto dal presente @ldic

v D.G.R. n. 14-4650 del 01.10.2012 e D.C.R. n.191183fkl 20.11.2012.

v' Legge 27/2012 in merito ai principi liberalizzanti.

v
v

2. Il P.R.G. individua topograficamente sulle appmgavole le seguenti zone di
insediamento commerciale, in base alla classificaziindicata nei criteri per il
rilascio delle autorizzazioni commerciali:
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Al.1 Addensamento commerciale storico rilevante deloncentrica

E’ riconoscibile per la maggior parte nel centrorisb del capoluogo e inoltre in

altre aree adiacenti che costituiscono con esssieme di tipo omogeneo. E’

I'ambito commerciale, sviluppatosi intorno al fudalel centro urbano, caratterizzato
da una concentrazione di negozi e servizi rilevargeetto al resto del territorio.

Corrisponde in parte a due centri storici defiaitsensi dell’art. 24 della L.R. 56/77.

Anche I'area mercatale viene riconosciuta all'intedell’addensamento come luogo
di commercio a questo correlato.

In tale addensamento si possono attuare progéttrati di qualificazione urbana

(PQU) ai sensi dell’art. 19 del D.C.R. n. 59-108&1 24.03.2006.

Al.2 Addensamento commerciale storico rilevante del frazione Villanovetta.
E’ individuato nel centro storico dell’ex comunegaggato a Verzuolo dal 1929.

.L1.1 Localizzazione Urbana
E’ individuata nel’Area 04TEO1 — via Villanovetta, 1

L1.2 Localizzazione Urbana
E’ individuata nellArea 05Te02 — via Provinciale Saluzzo, 32

L1.3 Localizzazione Urbana
E’ individuata nel’Area 07RMO01 — via Gualtieri

Valgono i disposti del comma 4 art. 1 della Leg@é2Q12 in merito ai principi
liberalizzanti per la Programmazione Commercialer ga possibilita di
autoriconoscimento di nuove localizzazioni &aflsensi del comma 3 dell’'art. 14
della D.C.R. n. 191/2012

3. Gli esercizi commerciali con superficie di venditderiore a 400 mqg fanno
riferimento esclusivamente all’art. 21, comma 1ntpu3) della L.R. n. 56/77 e
s.m.i., aisensi art. 25 della D.C.R. n. 59-10831 del 24.03620

4. Per le attivita commerciali al dettaglio, con gtiige di vendita superiore a 400
mqg., devono essere osservati gli standards relaliviabbisogno di parcheggi
pubblici determinati in funzione della superficievéndita, sulla base della tabella di
cui all'art. 25, comma 3, della D.C.R. n. 59-10884 24.03.2006, pari al 50% del
totale dei posti a parcheggio applicando il maggita questi e quelli previsti
dall'art. 21, comma 1, punto 3), L.R. 56/77 e s.m.i
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5. Il fabbisogno di posti auto deve essere verificgitocome numero di posti che
come superficie applicando i seguenti coefficiedntrasformazione:

- ciascun posto auto, situato al piano di campagpari a mq. 26, comprensivi della
viabilita interna e di accesso;

- ciascun posto auto, se situato in piani intereaari a mq. 28, comprensivi della
viabilita interna e di accesso.

7. Con riferimento allart. 26 della D.C.R. n. 59-B28del 24.03.2006, € ammessa la

possibilitd della monetizzazione delle aree peviderapportata alla dotazione minima

degli standard, con le forme e gli oneri stabildi’ Amministrazione nelle deliberazioni
relative agli oneri di urbanizzazione, nei seguesmi:

a. per gli esercizi commerciali di vicinato;

b. per esercizi commerciali con superficie di venditan superiore a mq. 250
nell'addensamento commerciale Al,;

c. per esercizi commerciali con superficie di vendsaperiore ai valori in
precedenza indicati, la dismissione o I'asservimeldlle aree per servizi deve
essere riferita all'intera superficie e non solta garte eccedente le soglie
sopra specificate.

Non possono comunque essere monetizzate le aresempei previste nelle tavole di

Piano.

8. La possibilita della monetizzazione di aree peridee ammessa previa dimostrazione
dellimpossibilita o dellinopportunita di repegiri servizi stessi nell'area di pertinenza
dellintervento; nel caso in cui le aree a serpassano essere reperite, dovranno essere
cedute o asservite.

La monetizzazione comprende il costo dell’acquisizi dell'area, nonché il costo di
costruzione delle attrezzature e comporta la reatibne dei servizi a parcheggio di
iniziativa pubblica o con apposito atto deliberatoonsigliare che disciplini gli oneri
e le modalitd di attuazione in aree alternativeuallg di pertinenza e funzionali
all'intervento commerciale o con la costituzioneudifondo per il finanziamento di
opere dedicate alla zona di insediamento o all@alixzazione e riqualificazione
delle attivita commerciali.

9. La superficie a parcheggio privato, necessarisodtisfacimento della Legge n.
122/89, puo essere reperita nella relativa superfieterminata dal fabbisogno totale
dei posti parcheggio come disposto dall’art. 25neo@ 3 e 6 della D.C.R. n. 59-
10831 del 24.03.2006 e non soggetta alle norméadelRl, 1° e 2° comma L.R.

56/77 e s.m.i..

10 Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosepetto deibeni culturali ed
ambientali individuati ai sensi dell'art. 24 della L.R. 56/&7 s.m.i. ed ai sensi
dell’'art.23 della D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.2006
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Condizioni e Vincoli

12 L’approvazione dei progetti, le autorizzazioni pkr nuove aperture, il
trasferimento di sede, la variazione della superfdi vendita delle strutture con
superficie di vendita superiore ai 1.800 mq. sonbosdinati alla valutazione di
impatto sulla viabilita dell’area sulla parte delete che pud risentire in modo
significativo dell'incremento di traffico indottoatla nuova attivita commerciale e di
compatibilitd ambientale, in un generale contesttutéla in sintonia con le leggi
commerciali e con la L.R. 40/98. Le valutazioni dev essere presentate in sede di
domanda di autorizzazione in riferimento all’ar?. @ella D.C.R. n. 59-10831 del
24.03.2006.

14.Per le grandi strutture si richiama I'art. 26 ddlICR 191/2012.

Articelo 13

Vincoli

Il P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprie yasgoni al rispetto dei vincoli di
tutela Culturale, Ecologica, Funzionaleed al rispetto dell@rescrizioni del P.P.R
adottato cogenti e immediatamente prevalenti asisgell'art. 143, comma 9, del Codice,
con diretta efficacia conformativa sul regime gilico dei beni oggetto del Piano, che
regolano gli usi ammissibili e disciplinano le tfasgnazioni consentite; le prescrizioni
sono vincolanti e presuppongono immediata appliteze osservanza da parete di tutti i
soggetti pubblici e privati titolari di potesta téoriali o di diritti di proprieta e prevalgono
sulle disposizioni eventualmente incompatibili eonte nei vigenti strumenti di
pianificazione settoriale, territoriale e urbantsti e nei relativi strumenti di attuazione; in
base all'articolo 145, comma 4, del Codice, i linaita proprieta eventualmente derivanti
da tali prescrizioni non sono oggetto di indennizzo
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1. Tutela Culturale: vincoli che tendono a garantire il rispetto dplieesistenze storiche,
monumentali, archeologiche, etnologiche, paesaggistli particolare interesse ambientale.

1.1. - Vincoli di tutela di beni culturali:

Decreto Legislativo n. 42/04 art. 2;

= cose immobili e mobili che presentano interesistiat storico, archeologico, demo-etno-antropotng

= le cose immobili che, a causa del loro riferimertao la storia politica, militare, della letteratura
dell'arte e della cultura in genere, rivestononiaresse particolarmente importante.

Gli edifici sottoposti a tutela sono:
= Castello: complesso monumentale del castello ¢velpertinenze.
= Chiesa del Castello e tomba di famiglia; Chiesa@&@&como e Filippo;
=Villa Burgo e Parco; Tettoia del Mercato della &filPorta della Citta Medioevale della Villa; Casa
Medioevale presso il vecchio Municipio; Palazzdigichesi di Rovasenda ¢.so Re Umberto; Casa del XV
sec. in via Castello 68; Casa Boarelli Quaglicit) &e Umberto 146; Casa Voli ¢.so Re Umberto 59.
= Proprieta Enti Pubblici (art. 12): Chiesa della €aternita dei Disciplinati e pilone di
S.Roccco; Parrocchia di Santa Maria della ScalapPehia di Sant’/Andrea (Villanovetta);
Parrocchia di San Bartolomeo (Falicetto). Ex Pala2amunale.

1.2. - Vincoli di tutela di beni paesaggistici elaentali:

Decreto Legislativo n. 42/04;

= |e cose immobili che hanno cospicui caratteri didzea naturale o di singolarita geologica;

= le ville, i giardini e i parchi, che si distinguoper la loro non comune bellezza;

= | complessi di cose immobili che compongono un ttariatico aspetto avente valore
estetico e tradizionale;

= |le bellezze panoramiche considerate come quadiosé gure quei punti di vista o di
belvedere, accessibili al pubblico, dai quali sigdo spettacolo di quelle bellezze.

1.3. - Vincoli di tutela di beni paesaggisticiratd@entali:
Decreto Legislativo n. 42/04 art. 142,

in riferimento per il territorio interessato daRPG., ai punti c) g) h) m):

= m.150 dalle sponde o piede degli argini dei fiutarrenti o corsi d'acqua, iscritti negli
elenchi approvati con R.D. n.1775 del 11.12.193%afeccezione per quelli considerati
irrilevanti ai fini paesaggistici dalla Regione Riente;

= | territori coperti da foreste o da boschi, ancérplercorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento;

= usi civici.

Le aree sottoposte a tutela sono: indicate in platria con apposito simbolo all'interno delle

aree FA.T o FA.P, FR.S, FA.B.

Piano Paesistico Regionale artt. 14 e afipttato e in salvaguardia:

Allinterno delle zone fluviali “interne” individute nella Tav. P4, ferme restandole prescrizioni del

PAI, nonché le indicazioni derivanti dagli strumedit pianificazione di bacino per quanto non

attiene la tutela del paesaggio, valgono le segyeascrizioni:

a. le eventuali trasformazioni devono garantire danservazione dei complessi vegetazionali
naturali caratterizzanti il corso d’acqua, anchetraterso la ricostruzione della continuita
ambientale del fiume e il miglioramento delle samatteristiche paesaggistiche e naturalistico-
ecologiche, tenendo conto altresi degli indirizadisposti dall’Autorita di bacino del Po in
attuazione del PAI e di quelli contenuti nella firea Quadro Acque e nella Direttiva Alluvioni;

b. la realizzazione degli impianti di produzioneddlettrica deve rispettare gli eventuali
fattori caratterizzanti il corso d’acqua quali ceste e salti di valore scenico, nonché
essere coerente con i criteri localizzativi e glilirizzi approvati dalla Giunta regionale.

Il P.P.R. riconosce e individua nella Tavola P2et@atalogo di cui allart. 4, comma 1, letterale,

foreste e i boschi di cui allart. 142, comma g g. del Codice.

Per la gestione delle superfici forestali indivitliael territorio di Verzuolo si applicano le digixioni

di cui alla LR 4/2009 e i relativi provvedimentitggtivi.
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1.4. — Vincoli di tutela di beni culturali ambiehtda salvaguardare:
L.R. 56/77 e s.m.i., articolo 24;
= “insediamenti urbani aventi carattere storico &ciise/o ambientale e le aree esterne di
interesse storico paesaggistico ad essi pertinenti”
= “i nuclei minori, i monumenti isolati e i singolddici civili o rurali ed i manufatti, con le
relative aree di pertinenza, aventi valore stoadstico e/o ambientale o documentario”;
= le aree di interesse paesistico ambientale, dilkait.13, comma 7, lettera a), aree inedificabili

Le aree ed i fabbricati sono sottoposti a tutelngio:

= espressamente individuati in modo puntuale entrarke di zonizzazione o indicati in
planimetria con apposito simbolo;

= definiti all'interno delle zone FA.T della collinzhe sovrasta il centro storico

Gli edifici sottoposti a tutela sono:

= Chiesa di San Bernardo, Cappella di San Roccopdliapdi San Grato, Cappella di San
Bernardo, Madonna della Neve, Santuario di Santizr, Torre di Santa Cristina, Cascina
Commenda, Cascina Saretti, Casa Roberto (Villareyyetx Casa Pomero (Paschero), Casa
Sandri (Paschero), Casa Mathis (Paschero), CasiaiEBaschero), Casa Vineis (Paschero),
Casa Giriodi o Costamagna (Paschero), Casa Drajan®etta), Casa Gallo (Villa), Villa
Sorriso (Villa), Casa Sandri c.so Re Umberto (Pasdh Torrione (Villa), Asilo
Keller(Paschero), Scuola Elementare Willi Burgaj@a Matrna Umberto .

2. Tutela Ecologica vincoli che tendono a garantire la qualita e usszza degli
insediamenti, nonché le preesistenze naturalissreficative. Possono essere:

2.1. - Vincoli idrogeologici e zone boscate (afi.L3R. 56/77);

2.2. - Vincoli di rispetto delle sponde dei fiurdgi torrenti e dei canali (art. 96, lett.
f) R.D. 25.07.1904 n. 523 e art. 29 L.R. 56/77);

2.3. - Vincoli per fasce cimiteriali (art. 27 L.B6/77 commi 5°, 10°, 11°);

2.4. - Vincoli di rispetto attorno agli edifici indtriali, ai depositi di materiali
insalubri o pericolosi, alle pubbliche discarictadle opere di presa degli
acquedotti, agli impianti di depurazione delle aedqii rifiuto (art. 27 L.R.
56/77 commi 7°, 10°).

3. Tutela Funzionale vincoli che tendono a garantire il coerente usb sliolo,
nonché l'efficienza tecnica delle infrastruttures$ono essere:

3.1. Fasce e zone di rispetto dei nastri e degliorm stradali (art. 27 L.R. 56/77
commi 1°, 2°, 3°, 4°, 10°, 11°);
Si richiamano i disposti del Nuovo Codice dellaa8& e del relativo
Regolamento (D.P.R. 16.12.92 n. 495 e D.P.R. 28304. 147).

3.2. Vincoli ex art. 28 L.R. 56/77 per accessidia

3.3. Vincoli di inedificabilita nelle aree che peesano caratteri geotecnici che le
rendono non idonee a nuovi insediamenti.

4. |l rilascio dei provvedimenti autorizzativi peti gdifici vincolati ai sensi del
D.Lgs 42/04e subordinatall'autorizzazione della competente Soprintendenza.
Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per ginterventi sugli edifici
espressamente segnalati ai sensi dell’'art. 24 36R.7 € subordinato al parere
preventivo della Commissione per la tutela dei lmdiurali ed ambientali ai
sensi degli articoli 40, comma 8, e 49, comma &Badtessa legge.
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TITOLO [0
PRIESCRIZIONI

Articole 14

Classificazione e individuazione delle aree.

1. Ai fini dell'applicazione delle strutture normagivdi cui all'art.6, l'intero territorio
comunale é suddiviso in Aree, distintamente indiaig nella cartografia di Piano
Regolatore Generale, e cosi classificate.

SISTEMA [INSEDIATIVO

1.1.
aree residenziali di carattere ambientale eciori art.15

. aree residenziali edificate esistenti art.16

. aree residenziali edificate di completamento 13@rt.

. aree residenziali di nuovo impianto art.18
aree residenziali e di servizio miste di rigfiedizione art.19
aree residenziali e commerciali miste di rigiiedzione art.20

1.2. -S- Aree per servizi sociali ed attrezzature a lovebmunale art.21

Sl:  aree per servizi per l'istruzione dell'obbligdet preobbligo
SV: aree per servizi per spazi pubblici a parco, g@sport

SP. aree per servizi per parcheggi pubblici

SC: aree per servizi per spazi pubblici di inteeessmune
SA: aree per servizi afferenti le attivita produttivéerziarie

1.3. -P - Aree per attivita produttive

PE : aree artigianali e industriali esistenti art.22
PC: aree artigianali e industriali di riordino e dirapletamento art.23
PN: aree artigianali e industriali di nuovo impianto art.24

1.4. -T - Aree per attivita turistiche e terziarie

TE: aree terziarie commerciali esistenti art.25
1.5. -H - Aree per attivita produttive agricole art.26

H: aree produttive agricole

HI : zone adiacenti all'abitato, aree agricole inedHili di riserva

HC:  area collinare agricola di tutela ambientale
HVg: area agricola con attivita di vivai, serre e diar
HT: area agricola produttiva di Trasformazione
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SISTEMA AMBIENTALE

1.6 - FT - Aree funzionali per attrezzature tecnologiche

1.7. -FA - Aree per attivita funzionali ambientali
FA.T: ditutela per interesse storico monumentale,enidyico
FA.U: per ambiti urbani e pedonali
FA.P: per ambiti paesistici o naturalistici
FA.B: per ambiti boscati
FA.G: giardini o verde privato

1.8. -FR - Aree per attivita funzionali di rispetto.
FR.S. per sponde fiumi, torrenti e sorgenti
FR.V: per viabilita
FR.C: per ambiti cimiteriali e depuratori
FR.E: per elettrodotti e gasdotti

1.9. - FV - Aree funzionali alla viabilita e alle relativeginenze

1.10. -FF - Aree funzionali alla ferrovia e alle relativerfigenze

art.27
art.28

art.29

art.30

art.31
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Articole 135

Le aree normate nel presente articolo, individeatdassificate ai sensi dell'art. 24,
1° comma punto 1) della L.R. 56/77, sono costituigdl'insediamento abitativo
originario urbano e le annesse aree di pertinededinito Centro Storico, di
interesse ambientale storico, in cui si rendonoodppi interventi e destinazioni
aventi per finalitd il recupero delle connotazianibientali di testimonianza storica,
culturale e tradizionale, l'eliminazione degli etti deturpanti, il miglioramento

delle qualita del patrimonio edilizio e la permareel tessuto sociale preesistente.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentn consistenza quantitativa

minima 70%:

» residenza di tipo generale;

e attivita direzionali, terziarie commerciali di vi@dto o secondo la
compatibilitd con il Piano di programmazione Comeiede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali, esercizi pubblici,tteezzature ricettive e
ricreative; escluso discoteche e sale da ball@attieta.

* servizi per listruzione;

e parcheggi pubblici;

* servizi di interesse comune.

D2 - Sono considerate prescrizioni d'uso compatibd consistenza quantitativa
massima 30%.
e servizi per verde ,gioco e sport;
e servizi e attivita tecniche di interesse generale:
 attivita artigianali di produzione piccolo localedeservizio, compatibili con
il contesto non moleste, nocive o insalubri.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindnaeionali della residenza
quali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali sono ammesse a @owke che si possano svolgere
agevolmente anche in unita immobiliari di caratteesidenziale e che non
comportino occupazione di aree esterne con dembsitateriali e di prodotti

D5 - Le destinazioni d'uso terziarie private, ad ecawzialegli edifici mono
funzionali esistenti (banche, assicurazioni, ecgono di norma localizzate ai
piani terra e primo, salvo quanto stabilito da ¢wal S.U.E. La superficie lorda
terziaria al primo piano non puo comunque supeayaeda al piano terra.
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Art.18

RS

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelésag demolizione e
ricostruzione, ricomposizione volumetrica con remop ambientale,
riqualificazione formale ambientale.

12 - Il tipo di intervento ammesso per ciascun edlific area della zona € indicata
nella Tavola di P.R.G. in scala 1:1.000.

I3 - A completamento dell'indicazione cartograficH'idéervento ammesso, valgono
le seguenti prescrizioni specifiche, da intendelsbligatorie ed in aggiunta alla
tipologia dell'intervento ammesso e definite dallanerazione interna all'isolato.

' 56

La Villa:
Settore 1 Via Marconi

1.

La riqualificazione formale dell’edificio comporta sostituzione degli infissi
in alluminio e del portone dell’autorimessa contpoe in legno. Particolare
attenzione € da rivolgere alla tipologia ed ai maliedei muri esterni ed al
loro allineamento con il muro antico verso palarago.

Con la riqualificazione formale si prescrive dientenire sugli elementi
strutturali in c.a., travi e solai, estranei aiimo ambientale sostituendoli
parzialmente o totalmente con altre strutture ontegoretandoli con
rivestimenti idonei. La riqualificazione completagti edifici a corte consente
la chiusura per usi abitativi delle porzioni aperte

Si prescrive la tutela del muro esterno e dei [portasso inseriti con interventi di
restauro conservativo, previa analisi stratigrafieite pitture e delle cornici.

Con il risanamento conservativo si richiedono I@uEmento e la
riqualificazione della facciata laterale con in&mo coerente con il resto
dell’edificio e la sostituzione dei serramenti lluminio.

| serramenti in legno esistenti qualora sostiitvranno essere conservati; i
nuovi infissi dovranno essere realizzati prendendomi a riferimento con
lavorazione della stessa fattura, stesse dimers@mpirofili e materiali.

La casa di riposo € una costruzione recente rs@@ttessuto antico e in
contrasto con il contesto ambientale. La faccigaacrivolta verso palazzo
Drago € un ulteriore elemento che crea disarmamian luogo dai forti

connotati storici e con una presenza architettosigaificativa. Si ritiene

necessario intervenire sugli spazi liberi, oltree &ul costruito, tramite un
intervento generale da attuarsi con Piano di Reoupkee tenga conto del
contesto e sia anche funzionale alla strutturavgleinte di palazzo Drago.

Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo Architetto Enrico Rudella




Art.15

RS

Nellarea 01SC02, a fianco della casa di riposo, anmette |l
completamento di mc. 2.000, pari a circa 12 allqmgi anziani, di edilizia
economico popolare, sovvenzionata secondo gli eadhmenti definiti
cartograficamente, con altezze degradanti dallecidte cieca fino al
fabbricato piu antico. La tipologia dovra rispedtde prescrizioni di assetto
gualitativo delle aree RS. Gli spazi liberi dovrargssere almeno in parte
destinati ad uso pubblico. Dovra essere gararditmassima permeabilita
del suolo all'acqua.

Via al Castello

7. L’ambito considerato e posto di fronte alla chiesasi inserisce con
un’edificazione sparsa tra la casa di riposo eokdira edificata di via al
Castello. Si propone la riorganizzazione dell'areadelle consistenze
presenti con allineamento arretrato rispetto a 8tradale in modo da
consentire l'ampliamento del sagrato della chiealinterno con la
ricomposizione volumetrica potranno essere riomyaie le consistenze
esistenti di tipo artigianale riutilizzando ancheolumi aperti. Gli interventi
sono consentiti previa approvazione di Piano diuRem.

Si prescrive il rifacimento del marciapiede cotrdes pietra di pezzatura maggiore.

L’area si trova nello spazio di risulta tra la daa il canale dove questo cambia
direzione rispetto allasse principale. Nellareggetta a Piano di Recupero e
previsto un completo riordino con la demoliziona ecostruzione degli edifici
con ampliamento del 20%, secondo i nuovi allinednpeedefiniti.

10. Si dispone l'elaborazione di uno Strumento UrbaaidEsecutivo comprendente
il palazzo ed il tratto interessato di via al Clstger cui si prevede un intervento di
modifica della viabilita veicolare atto a risolvdiiatersezione con la via oltre
canale e gli accessi carrai esistenti al fine tkldte la sicurezza veicolare e
pedonale; le aree dovranno essere opportunamestiemaie con idonee
pavimentazioni e spazi a verde o con elementrellar

11.Si tutela il muro antico dell’edificio sul lato deicolo.
12. Le pareti ed i muri in c.a. vanno sostituiti o stitecon materiali di tipo tradizionale.
13. Si recupera I'edificio ad uso agricolo con la ustmrazione di tipo B.

14.1l canale € un elemento di forte caratterizzazidinguesto centro storico, va
pertanto valorizzato e riqualificato con interveroimpleti sulle sponde, sui
muri, sugli arredi, nonché di pulizia e manteninoedittutti gli spazi ad esso
correlati. Per quanto riguarda gli edifici ed i mur affaccio, particolare
cura dovra essere posta alle ringhiere, all’elimim@e degli elementi
estranei, alla sostituzione di elementi o impiamimalorati o in contrasto
con il contesto. In particolare per questo ambitio rishiede una
progettazione particolareggiata da attuarsi coigétto Urbano.
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15.Con l'intervento di ristrutturazione si disponerdalizzare un rivestimento
in pietra in sostituzione di quello in c.a. e ladifica dei serramenti e delle
aperture secondo le prescrizioni di assetto qualita

16.Si ammette la sopraelevazione della parte su spadadeguamento delle
altezze interne fino a cm.50. All'interno: intertendi ristrutturazione di
tipo B per chiusura dei vani aperti su cortile goascrizione di eliminare la
tettoia. Tutela del pozzo quale elemento tipologityico.

17.Eliminare elementi aggiuntivi dell'edificio su st Si ammette la
ristrutturazione di tipo B per I'edificio intern@dile con ampliamento fino al
20% con cambio di destinazione d’uso e non oltrpiano fuori terra.

18. Complesso di fabbricati destinati in parte ad wessidenziale ed in parte ad
attivita produttive e di deposito. Si propone wrdino dell’area con Piano di
Recupero e la ricomposizione volumetrica con padrc indicazioni per il
fronte verso la collina: per cui si ammette ilitizzo di sottotetti e terrazzi con
arretramento a m. 10 dal canale. Dove previstisahamento conservativo Si
dispone di tutelare le colonne e si consente lzsama della tettoia.

19. Ristrutturazione previa indagine stratigrafica adé#icciata su strada.
20.Reinterpretare I'ingresso con tipologie tradizional

21.Si consente la chiusura del fienile e si richieal@idpertura dell’arco con
eventuale chiusura arretrata secondo le prescridi@ssetto qualitativo.

22.Si tutela il luogo di ingresso alla parte piu aatgove si trovava la Porta
Capala fino agli anni '90. Si tutelano le muratlaterali su ambo i lati in cui
sono ancora visibili antiche feritoie.

23.Sostituzione ed abbassamento della copertura pericamposizione
volumetrica.

24. Si prescrive la riapertura degli archi e la tutda capitelli. Sono comunque
ammessi gli interventi prescritti dalla Soprintenzie ai beni Architettonici
ed Ambientali.

25.Con la ristrutturazione si ammette la chiusursfideile.
26.Possibile rifacimento della falda del tetto veramliova strada.

27. Si prescrive la sistemazione del muro in aderehiarano angolare. Eventuale
Piano di Recupero per la realizzazione di un amgligo fino al 20% con la
demolizione della tettoia.

28. Casa Cima edificio soggetto a vincolo. Sul latouigblo e possibile allungare
la falda per una maggiore copertura delle fineSmo comunque ammessi
gli interventi prescritti dalla Soprintendenza i nbeArchitettonici ed
Ambientali, anche se difformi dalle indicazioni saplescritte.

29.Si richiede la sostituzione dei serramenti in allim
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31.Con la ristrutturazione € da prevedersi il rifaaimwoedella falda del tetto in
modo da eliminare e sostituire la copertura in igless.

30. E'’ ammessa la chiusura della parte aperta préammento di tettoia e pilastri.

32.Per una migliore e corretta definizione delle wceltrogettuali di
risanamento conservativo si condiziona linterversd una preventiva
indagine stratigrafica della facciata principale.

33.Si prescrive il rifacimento del muro ora in bloctthedi cemento con
materiali e tipologie coerenti con il contesto.

34.E’ possibile un adeguamento delle altezze sull’seaecarraio con linee di
gronda a scalare su strada.

35.Con la ristrutturazione di tipo B si ammette larsagbevazione fino a 1,20m
per adeguamento delle altezze interne con lelimoree degli elementi
estranei come gli aggetti in materiale plasticdedighestre.

36.La riqualificazione formale dell’edificio si attueon la sostituzione o la
modifica delle parti strutturali in c.a..

37.Insieme all'intervento di riqualificazione formaleg prevista la
ricomposizione volumetrica del volume in aggettdlasistrada per San
Grato, nel piu generale quadro di tutela e rigicalfione dei percorsi storici
collinari specie nei punti di ingresso nei cenlbitati.

38.Si consente un ampliamento fino al 20% ad uso eegidle con la
contestuale modifica della falda unica del tettan adoppia falda ed
allineamento della gronda.

39.Si ammette la sopraelevazione fino a filo finestra.
40. Sostituzione della falda in allineamento su stdiaiela dell’affresco.

41. Si richiede il mantenimento dei muri a scarpa taratici del centro storico
e si considera un possibile ampliamento fino al 2886 I'eliminazione del
bagno esterno.

41.bis. Si ammette la chiusura in aderenza a cdampknto delle maniche
esistenti secondo gli allineamenti cartografici.

42.Con la ristrutturazione di tipo B e possibile Igpsaevazione fino alla quota
del tetto esistente a fianco sul lato nord.

43. Si consente un ampliamento del 20% contestuaddimiihazione della tettoia.
44. Si prescrive la sostituzione dei serramenti.
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45, Intervento complessivo da attuarsi mediante PiaRedupero comprendente la
tutela della facciata, dell'affresco su strada #ameo posto sul passaggio
interno; la ristrutturazione di tipo B dell’edifipiu interno con ampliamento
fino al 20% con il rifacimento delle falde del tett la chiusura del portico sul
cortile. E' ammesso 'ampliamento fino al 20% @edémolizione della tettoia.

46.Piano di Recupero: si ammette la demolizione catits@ione secondo gli
allineamenti cartografici dell’edificio estraneocaintesto

47.Si ammette un ampliamento fino al 20% con la consete eliminazione
della veranda esterna. Particolare attenzione desgare posta per la tutela
degli elementi architettonici presenti in facciata.

48. Risanamento conservativo con possibile chiusueauete posteriore dell'edificio.
49, Si prescrive il rifacimento del contrafforte ad@tca i due edifici.

50. Il sottotetto del piano secondo lato interno pseesrecuperato ad uso abitabile con
una sopraelevazione fino a cm. 50. La facciatenateon il loggiato sono tutelati.

50 bis La volumetria attinente alla ex ghiacciaia potr&ees riconosciuta in
aggiunta al volume esistente del basso fabbricaeigio in RV, secondo gli
allineamenti previsti sulla tavola 5; I'edificio fv& avere due piani fuori terra
e dovra avere le caratteristiche tipologiche e @rmadeguate al contesto
storico in cui viene ad essere inserito

51.Si ammette la chiusura della parte aperta interna.

52.La ristrutturazione prevede l'eliminazione delldtdee ed il rifacimento
della falda del tetto e della veranda con una sbgvazione pari ad un
ampliamento fino al 20% della parte piu bassa ateon

53.Edificio con apparati decorativi in facciata daetate. Ripristino delle
finestre ovali e dei lambrecchini.

Il Paschero:

1. Il complesso chiesa-sagrato € I'elemento che fajwata prospettica alla
platea allungata, luogo urbano che per carattehmistidimensionali e
proporzioni costituisce un ambito di rilevanza unisica difficilmente
riscontrabile in altre realta. Si ritiene fondana@at intervenire
contemporaneamente sugli spazi liberi del sagraguletessuto edificato
intorno in modo da riqualificare il valore di questmbito.

Il sagrato va mantenuto conservandone le cardttd@sdi spazio raccolto e
piu intimo funzionale alla chiesa. In questo cotttesi prescrive la
sostituzione del serramento d’ingresso della chiesanuovo serramento di
materiale e tipologia adeguati.

2. Per il piccolo portico si richiede la reinterprata®e della pilastratura.
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3. Si consente la demolizione e la ricostruzione desge parti di recente
edificazione ed estranee al contesto ambientalaeteStualmente sono da
eliminare le verande per la chiusura delle partirte.

Il portico e le aperture al piano terra vanno sistte ed adeguate.

5. Vicolo Maero. Il passaggio costituisce l'unico atersamento della cortina di
palazzi per il collegamento della platea con viadidu Si prescrive la nuova
pavimentazione con materiali tradizionali, la tatelei muri e delle facciate a
scarpa di palazzo Quagliotti. Importante la ridicazione della facciata di via
Muletti quale sfondo del luogo e della visuale pedsca strada-vicolo.

6. Possibile rifacimento della falda di copertura edespiazza.

7. Si prescrive la sostituzione dei serramenti inmaihio al piano terreno.

Villanovetta:

1. Si suggerisce di completare la facciata su via avlvetta con un
tamponamento fino alla falda del tetto ed un ewaetuipristino del
parapetto della scala in ferro battuto. Si ammetteampliamento del 20%
per coprire la scala sul lato interno.

2. Si prevede di adattare i balconi e le ringhieretelo come riferimento quelli
esistenti sul fabbricato di ponente.

3. Si prescrive di riempire i vuoti della parete dstee con la prosecuzione a
terra del tratto di facciata d’angolo e di rimuavdrrivestimento in pietra. E’
possibile la chiusura in corrispondenza dei pilotis

Rifacimento di balconi e ringhiere con riferimetipiologici tradizionali.
Intervento di ripristino e pulizia del muro e sigxreo rivestimento delle parti in c.a..
Il recupero del loggiato ne consente la chiusura.

N o o &

Si mantengano i muri a scarpa e si eliminino gihenti aggiuntivi estranei
sul balcone lato via Vigne.

8. E’ possibile un intervento di sopraelevazione pansentire I'adeguamento
interno delle altezze. Si richiede il rifaciment Balconi.

9. E’ consentita la sopraelevazione di un piano @linkamento delle linee di gronda.

10.Si concede un ampliamento del 20% per la elimimezidegli elementi
estranei aggiunti sul balcone.

11.E’ opportuno con lintervento di ristrutturazioneimterpretare o eliminare la
scala sotto la vetrina.

12.Si prescrive il rifacimento del tetto con tipolodradizionale permettendo la
chiusura della parte sotto il terrazzo ed un ampisto del 20% per la
sistemazione generale dell’edificio.
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13. Ambito soggetto a Piano di Recupero anche con lpbsialternativa di
intervenire con la demolizione e la ricostruzione.

14. Si riconosce la valenza urbana dell'ingresso adepaeescrivendo la sistemazione
delle murature di accesso e la valorizzazioneodanit di ingresso.

15. Si ammette la chiusura del volume aperto.

16.Sono da eliminare gli elementi aggiunti in mateimlcontrasto con il centro
storico. Da verificare il mascheramento della platrie ferro.

17.Tutti gli spazi aperti potranno essere chiusi. alld del tetto dovra essere
abbassata in corrispondenza dell'intersezione caitral proprieta, in
alternativa si puo prevedere la realizzazione deuazzo.

18.Si concede un ampliamento fino al 20% per la elamione delle verande.

19. Sono elementi da eliminare perché fuori conteatperlinatura, gli avvolgibili,
le cornici delle finestre e la zoccolatura al pidema.

20. Reinterpretazione della vetrina.

21.Si ammette 'ampliamento fino al 20% previa sogitane della ringhiera e
della tettoia.

22.Sono da sistemare secondo le prescrizioni di asged#litativo e con tipologie
tradizionali: 'androne di ingresso, il terrazzoiet/estimenti.

23. Si prescrive il rifacimento della chiusura delleae in arretramento.

24.Con un ampliamento del 20% si sistemano la scata @imina il bagno
esterno. Risistemazione delle falde del tetto, itsagine del balcone
sull’accesso carraio ed eliminazione elemento mereo della ringhiera.

25. Si sostituisca la copertura in lamiera e si chiadaarte aperta con perlinatura.

26.Si ritiene piu consona la sostituzione della caparsu strada con un tetto a
padiglione. La chiusura della scala va reinterpaetanche in arretramento
rispetto all’edificio.

27.Con la ristrutturazione di tipo B si prevede un kampento fino al 20% anche
per il rifacimento del garage e della falda debteh alternativa, si ammettono la
demolizione e la ricostruzione con il Piano di Rero. Dovranno essere in ogni
caso eliminati la perlinatura, la tettoia in pléags e la veranda.

28. Sostituire il manto di copertura in lamiera greca coppi.

29. Ristrutturazione di tipo B con chiusura delle pagtierte e rifacimento della
tettoia con inversione della pendenza delle faldmpertura, in alternativa, si
ammettono la demolizione e la ricostruzione cdtiaho di Recupero.

30. Rifacimento dei portoni e della ringhiera da readiz in ferro battuto.
31. Si prescrive il rifacimento od il rivestimento irepra dei muri in c.a..

32. E'ammesso un ampliamento fino al 20% per la chaudal’angolo sul cortile.
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14 - Gli interventi di manutenzione ordinaria e stdparia sono comunque
ammessi in tutti gli edifici compresi nella deliamione di zona. Per gli immobili
compresi negli ambiti di Piano di Recupero o di &tU.E., fino all'approvazione
di tali Piani, sono consentiti interventi di restale risanamento conservativo
convenzionato. All'interno dei Piani di Recupermrsbno ammessi interventi
diversi da quelli previsti nella Tavola 5 del Cen8torico.

I5 - Gli interventi di ricomposizione volumetrica coecupero ambientale, se non
finalizzati esclusivamente al riordino dei bassblfacati ad uso deposito o
autorimesse, e le ricostruzioni a seguito di ewantwlemolizioni sono
condizionate alla preventiva formazione di PianRdicupero, nel rispetto della
normativa del presente articolo.

16 - Gli edifici di cui & prevista la demolizione seclo le indicazioni delle Tavole di
P.R.G,, fino alla attuazione della previsione, senggetti solo a interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

I7 - E' ammessa la nuova costruzione di bassi falibper rimessa auto, secondo le
prescrizioni di consistenza quantitativa e asspiditativo di cui ai successivi punti
C3 e Q20, anche lungo i confini stradali se addioadaun muro esistente e purché
l'uscita sul suolo pubblico avvenga attraversoianglibero di almeno m. 4,50.

E’ ammessa altresi la nuova costruzione di aut@smeénterrate o seminterrate
fino ad una altezza esterna di m. 1,20, ove leizamd dei luoghi lo permettano,
senza sbancamenti di modifica dellandamento nigudel terreno, con
ambientazione a verde della copertura ed insermmantbientale dei fronti di
accesso secondo le prescrizioni di assetto queditat

I8 La modifica del tipo di intervento indicato comporariante Parziale, per
ammettere: risanamento conservativo, ristruttureziedilizia di tipo A e di tipo
B, riqualificazione formale, ampliamento o sopraal@one e ricomposizione
volumetrica; comporta Variante Strutturale speaificper ammettere:
ristrutturazione con demolizione e ricostruzionedele, demolizione e
ricostruzione.

19 Per gli edifici di carattere storico artistico ievdlore ambientale, compresi negli
elenchi di cui al D.Lgs. 42/04, contrassegnati plpoaito simbolo, in qualunque
area normativa rientrino, € consentito, oltre atlanutenzione e al restauro, il
risanamento conservativo subordinati al riassettbiantale anche dell'area di
pertinenza; per essi si applicano le procedureudiagli articoli 40, 41 bis, 49
della L.R. 56/77.

L'autorizzazione della Soprintendenza Beni Ambilered Architettonici € da
ritenersi prevalente rispetto alle disposizioni@eresenti norme.
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120 Per gli edifici di carattere storico artistico ievdlore ambientale, individuati ai
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sensi dell’art. 24 L.R. 56/77, contrassegnati dpoajgo simbolo,in qualunque
area normativa rientrino, si applicano le normeviste nelle singole aree
normative per quanto attiene alle destinazioni al'esl ai vari parametri
urbanistico edilizi, fatto salvo il tipo di intem® ammesso limitato oltre alla
manutenzione e al restauro, al risanamento cornsarvsubordinati al riassetto
ambientale anche dell'area di pertinenza.

L'intervento di risanamento conservativo € dairgem modo particolare alle parti
esterne e, ove guesti non presentino all'interamehti architettonici o decorativi
di interesse storico-artistico-documentale, possessere oggetto, al loro interno,
anche degli interventi ammessi nella ristrutturagicAll'intervento di risanamento
conservativo possono essere associati eventualilicangmti secondo quanto
ammesso nelle singole aree normative in cui ritadmobile a condizione tuttavia
che le conseguenti opere risultino compatibili egamo realizzate con disegno e
materiali coerenti con la preesistenza.

In sede di richiesta di atto di assenso ediliziosrdoessere compiutamente
documentato lo stato di fatto relativo al benecudle si intende intervenire ed in
particolare dovranno essere evidenziate le parti cmerenti o in contrasto per
tipologia, materiali e disegno.

Per queste parti dovra essere valutata la possibilieliminazione; ove cid non sia
possibile o conveniente il progetto dovra miratea@erso i tipi di intervento previsti
per la zona urbanistica interessata, alla lordegiazione formale rispetto alle parti
oggetto di tutela.
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3. Consistenza QuantitativaC

C1 - Interventi ammessi con i seguenti Parametri:

V - Ampliamenti di volumetrie per gli interventi anessi, ad uso abitativo o
terziario, in spazi interni alla sagoma dei fabdiicnon computati o non abitati
(vani scala, logge, depositi, sottotetti abitabdsclusi balconi, terrazzi, bassi
fabbricati accessori), senza alterazione dellesltiyologiche, delle sagome e dei
perimetri esterni. Tali interventi sono possibibles sugli edifici ove e stato
indicato l'intervento di ristrutturazione sulla T&vdel Centro Storico.

Sul - Ove documentatamente non esistano gli spaziidalqounto precedente, sono
consentiti, per gli interventi ammessi, ampliaméatia tantum" delle abitazioni o
dei locali ad uso terziario, necessari al miglicgato degli impianti igienico-sanitari
o al miglioramento funzionale delle stesse, o panézione di volumi tecnici, non
eccedenti il 20% della superficie utile lorda residiale o terziaria esistente, 25 mg.
di superficie utile sono comunque consentiti, pgniounita immobiliare con
inserimenti ambientali omogenei, evitando aggremazieturpanti.

Tali ampliamenti, ammessi in via preferenziale esukstate se libere o sulle
facciate secondarie e se non prospicienti spazblmilgli qualunque tippsono
esclusi qualora si ricorra all'adeguamento dellezak o al recupero di annessi
rurali di cui ai successivi punti 4 e 5 del presgpdragrafo.

Gli stessi sono possibili solo sugli edifici ovenélicato, sulla Tav. 5 del Centro
Storico, accanto all'intervento di Ristrutturaziodietipo B o Ricomposizione
volumetrica, anche la sigla (a) di ampliamentopueede espressamente specificato
nelle note aggiuntive del precedente punto 13.

Hm — Altezza massima di edificazione fuori terra @difesistente.
Sono ammessi adeguamenti alle altezze minime énté#rpiano e alzamento sopra la
guota stradale del piano terreno, quando si renalacessari per migliorare le condizioni
igieniche e statiche degli edifici, senza aumergtle dsuperfici utili calpestabili, e
conseguente sopraelevazione della linea di gromtgh @lmo del tetto, mantenendo le
pendenze preesistenti, a seguito degli adeguaattativi 0 terziari ammessi.
Tali sopraelevazioni sono ammesse, ove sono prewstventi di Ristrutturazione
di tipo B con la sigla (s) nella Tav. 5 del CenBtorico, 0 dove e espressamente
specificato nelle note aggiuntive del precedenteqlB:
- con permesso di costruire fino a cm. 50, nelettspin ogni caso, come detto in

premessa, dellaltezza massima di edificazione fewa pari all’esistente di zona;

- con permesso di costruire convenzionato da cra.&. 120;
- con Piano di Recupero fino a cm. 120, indicaplamimetria.
Si richiamano le norme per il recupero a fini divitalei sottotetti di cui alla L.R. 21/98
Sono comunque escluse demolizioni di soffittatmaie e orizzontamenti che
presentino particolare pregio storico-artistico.
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C2 - Recupero ad uso abitativo o per attivita direalp terziarie e artigianali

(autorizzate, funzionanti, non nocive né molestepmhessi rustici o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, costituiti deuture fisse, coperte e chiuse
almeno su tre lati (escluso tettoie e fabbricatecpri), con caratteristiche
dimensionali, tipologiche e statiche congruenti cibncontesto edilizio di
riferimento e con la destinazione prevista.

E' ammesso con permesso di costruire: qualora rdguampliamento o la
formazione di alloggi o unita terziarie o artigiinallinterno dellingombro
volumetrico, del rapporto di copertura e delle zaige esistenti e nel rispetto delle
successive prescrizioni ambientali nonché dellenedgienico-edilizie e di distanza
tra i fabbricati, ove ammessi interventi di risinzzione sulla Tavola n.5 di P.R.G..
E' condizionato alla preventiva formazione di Piah&ecupero qualora implichi
sensibili modificazioni nella organizzazione distiiva, negli accessi e nella
sistemazione degli spazi liberi interni; sempre msgetto degli esistenti limiti di
ingombro volumetrico, di rapporto di copertura eattezza e nel rispetto delle
successive prescrizioni ambientali, nonché dellemeoigienico-edilizie e di
distanza tra i fabbricati, ove ammessi intervemgecsfici di ampliamenti o
ricomposizioni volumetriche con nuovi allineamestilla Tavola n. 5 di P.R.G..
Il Piano di Recupero dovra essere esteso a tutthglobili costituenti, almeno in
origine, un unico ambito funzionale definito o d&rEzZzanti un insieme
costruttivo con evidenti continuita tipologiche.

C3 - Nei casi di riordino o di nuova costruzione Hassi fabbricati ad uso deposito

o autorimesse, la superficie lorda non pud superuella preesistente e
comunque il 50% di rapporto di copertura complessm lotto di intervento

C4 - Per gli interventi ammissibili, comprese le fed&ostruzioni conseguenti a
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demolizioni, anche ai fini dell'applicazione degampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite, le distanze tra fabbriton possono essere inferiori
a quelle intercorrenti tra i volumi edificati egisti, computati senza tener conto
di costruzioni aggiuntive di epoca recente e pdvesalore storico, artistico o
ambientale; le distanze dai confini devono rispetta norme del Codice Civile;
le altezze, per le trasformazioni che risultino dssmili, non possono superare
quelle degli edifici circostanti di carattere stariartistico, computate senza tener
conto di soprastrutture o di sopraelevazioni aggiatie antiche strutture.
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4. Assetto Qualitativa Q

4.1.Elementi tipologici.

Q1 - Gli interventi sugli edifici dovranno in geneggberseguire lo scopo di migliorare
le condizioni di abitabilita o di ogni altro tipo dtilizzazione, salvaguardandone i
valori architettonici o, comunque, documentari @ettadizione insediativa e
costruttiva locale, ed eliminando gli aspetti imitasto con essi; pertanto, come
criteri generali, e fatto divieto di deturpare omghare gli elementi originari
caratterizzanti; analogamente é fatto divieto dmiglare manufatti di arredo
ambientale di valore documentario; le parti commese andranno nel tempo
ripristinate, in conformita all'esigenza di omog&n@mbientale, con l'obiettivo di
recuperare i valori originari, eliminando e/o so&ndo le parti che, per forme e
materiali, risultino in contrasto con tali valoRer gli edifici che non presentino le
necessarie condizioni di decoro, sicurezza e dhietis dei valori ambientali,
I'’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizpotra imporre al proprietario
'esecuzione delle opere che risultassero indigipdnsper eliminare gli
inconvenienti suddetti, quali: rifacimento di ingmm rivestimenti, cornicioni,
balconi, coperture, infissi, tinteggiature, ecc.;

Q2 - In tutte le aree di interesse storico ambienf&f& per quanto riguarda il
patrimonio edilizio esistente di antica formazionesrispondente all'architettura
tipica locale o a qualificati aspetti di epoca ®ssiva, € fatto divieto di:

a) modificare i caratteri ambientali della tramana ed edilizia ed i manufatti,
anche isolati, che costituiscono testimonianzacstpculturale, tradizionale.

b) impoverire I'apparato decorativo degli edifial&@ manufatti in genere (portali,
logge, archi, volte, pavimenti di pregio, stipiti pietra, cornicioni, affreschi o altre
pitture murali, lesene, stucchi, pantalere, balaamghiere, ecc.);

C) sostituire elementi in vista strutturali e setratturali, in legno o in pietra, con
elementi di altro materiale;

d) alterare sensibilmente i rapporti proporzionatielle dimensioni
planivolumetriche e delle pendenze delle copertgestituire le coperture
tradizionali con materiale di diverse caratteristic

e) eliminare manufatti di arredo ambientale quakz, fontane, recinzioni e
pavimentazioni della tradizione locale;

f) modificare i rapporti spaziali e dimensionapiti delle aperture esterne quali
porte, porte balcone, finestre.

L'uso dei materiali, dei caratteri stilistici, egtleelementi costruttivi, sia per il
ripristino o sostituzione degli elementi preesisteche per l'inserimento di nuovi
elementi, dovra rigorosamente rispettare la magfaloriginaria preesistente.

Le parti eventualmente compromesse dovranno esgeiginate in conformita
all'esigenza di omogeneita ambientale ed architeti nell'ambito di successivi
interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti
parte integrante delle caratteristiche tipologicdmranno essere conservati e
restaurati con le tecniche proprie del restauro.
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Q3 - Tutti gli elementi architettonici esistenti naradizionali, quali: perlinature

nelle sporgenze del tetto; cornicioni, balconi, sae, parapetti in cemento a
vista; decorazioni angolari in finto bugnato, zdatare e rivestimenti in
piastrelle, cemento, mattone paramano o matenadrsl dalla pietra; avvolgibili,
insegne luminose scatolate, tettoie in plasticayralino essere eliminati o
sostituiti con altri tipologicamente coerenti cengresenti prescrizioni di assetto
qualitativo.

Q4 - Gli elementi costruttivi caratteristici, quadi tortine edilizie costituite da muri

che delimitano cortili e giardini interni, i pasgagnterni alle cortine edificate tra
le vie, le murature a scarpa nel raccordo al sublmuri di recinzione con

copertine, portoni con arcata, cornicioni con paesg dovranno essere
mantenuti e recuperati con una riabilitazione fdaratipologica adeguata alle
caratteristiche dell'intorno ambientale.

Q5 - In presenza di loggiati o colonnati di interessehitettonico, per i quali di

norma e consentito e prescritto il ripristino chihinazione di tamponamenti di
epoca recente, la loro chiusura deve essere eifettsalvo prescrizioni di vincolo
e in caso di comprovata necessita, mediante vetirgrne che lascino
chiaramente in vista il disegno di facciata origioa in caso invece di
tamponamento in muratura, questa deve essere esageirata rispetto al filo di
facciata e nello stesso materiale di quelle edist@nattoni pieni a vista o
muratura intonacata e tinteggiata).

Q6 - Gli interventi volti al riuso di parti "rustichea fini abitativi, o per altri usi

consentiti, dovranno rispettare i caratteri ar¢totaci e tipologici dei fabbricati
originari e in particolare assicurare, con oppdréuretramenti, la leggibilita delle
strutture caratterizzanti le facciate.

4.2.Elementi strutturali.

Q7 - Per il recupero igienico funzionale e formal@asvranno rispettare le strutture
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originarie, con l'eliminazione delle successive iagg deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradetierni ed esterni, con elementi
aventi gli stessi requisiti strutturali di quelligzedenti; tutte le strutture portanti
orizzontali ad archi e a volta o in legno, nonchélig originali che evidenzino un
significativo processo tecnologico e costruttivoll'deificio dovranno essere
conservate, restaurate e consolidate.

Per gli interventi in ampliamento di edifici esistie la costruzione deve avvenire
secondo forme estremamente semplificate derivaati wha impostazione
architettonica di disegno ripetitivo della tradiz& escludendo nel contempo
forme e materiali che ostentino chiaramente te@ieJomorfologie, criteri
compositivi di diversa origine culturale; l'obietii € quello di effettuare i nuovi
interventi edilizi con forme e materiali sceltimmodo che sappiano integrarsi con
I'ambiente storico. Le scale esterne a vista icid& dovranno essere del tipo
tradizionale ripetitivo dei preesistenti, sostendiéemuratura piena o con gradini
in pietra incastrati nella muratura perimetrale.
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Q8 - Le coperture dovranno essere di tipo tradizenatendo a modello le orditure
piemontesi; il manto di copertura pud essere irtrgieobbligatoriamente ove
preesistente su edifici soggetti a restauro o aisemto conservativo, oppure in
coppi 0 in elementi similari tipo tegole in lateoi colore rosso, riutilizzando, in
caso di rifacimento totale, quello preesistente ekestenti strutture portanti delle
coperture in legno e le sporgenze di gronda dowassere mantenute con le
pendenze originali, secondo modalita di finitureale e preesistente, con materiale
originale e tecnologie tipiche. Eventuali nuove rgpoze dovranno essere
realizzate in travi lignee e passafuori lasciatvista 0 con cornicioni intonacati e
sagomati o cornicioni con soprastanti passafu@tolsdo un disegno d'epoca
mantenendo la pendenza originale della copertura.

4.3.Elementi di copertura.

Q9 — Le falde di coperture dovranno avere forma iratBnove pud essere ammesso
I'inserimento di finestre installate a raso ned&d#, a vasisdas o a bilico per la
illuminazione del sottotetto e di abbaini per untuppo massimo del 30% della
lunghezza della falda che, salvo situazioni préasisdifferenti,dovranno essere
in un solo ordine, con forme ricorrenti nellambtwcostante e di dimensione di
massima apertura non superiore a mg. 1,20 e drit@meno m. 2,00 dal filo
esterno del cornicione; la superficie finestratmplessiva non dovra superare 1/8
della superficie utile di pavimento
Gli sporti di gronda o i cornicioni potranno essere
a) con puntoni in travetti di legno in vista, corertuale collocazione di doghe di
legno o tavelle in laterizio al di sopra di travpentoni costituenti la struttura
del tetto;

b) con sagomature o con modiglioni porta-grondaietra negli edifici di tipo
urbano signorile.

Q10 - I camini, gli sfiatatoi, le prese d'aria dovranessere in muratura con
terminale a lastra di pietra oppure a coperturaappi 0 con tegole similari a
guelle della copertura.

Architetto Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo 69




Art.18

RS

4.4.Elementi di facciata, serramenti, rivestimenti, iluminazione e insegne.

Q11 - Le facciate, ove non antiche in mattoni o intqaiea vista, dovranno essere
eseguite con intonaci del tipo liscio e rasatoalce idraulica o a malta bastarda
frattazzata, escludendo i materiali falso rustwidi, i lavorati graffiati, i bucciati
di tipo e granulometria variabile; non sono altreshmessi rivestimenti o
incorniciature delle aperture se non gia preedistsono ovviamente fatte salve le
preesistenze costruttive storico-architettoniches@uso I'uso di materiali impropri
rispetto al contesto, quali i rivestimenti ceramiai klinker, in tesserine vetrose,
placcaggi in pietra o legno, gli intonaci plastici.

Per l'aspetto esterno delle facciate degli eddicla recuperare l'intonaco antico
ogni qualvolta risulti tecnicamente possibile; asa contrario si deve procedere
nell'intento di ripristinare I'effetto dell'intona®riginario

Q12 - Le aperture di finestre e di porte dovranno essel tipo rettangolare
verticale con mazzette risvoltate in malta o spalle€ornici in pietra e con
davanzali e soglie in pietra non lucidata; evemtagkrture arcuate dovranno
essere motivate da ragioni di recupero di situapogesistenti o di adeguamento
a situazioni dell'intorno; i serramenti dovrannsese in legno verniciato o in
altro materiale di analogo aspetto; per le vetéirmnsentito I'impiego di profilati
in ferro colorato.

Il sistema di oscuramento esterno va realizzatiegno con persiane o scuri di
fogge e caratteristiche costruttive correnti e cets nella zona.

Gli androni di accesso ai cortili dovranno adegualle forme e ai materiali del
contesto e comunque essere organicamente imgdrdisegno dei prospetti.

Nel caso di realizzazione di nuove aperture al itarra per la creazione di
attrezzature commerciali e terziarie deve esserangta la salvaguardia degli
impianti compositivi del fronte in oggetto.

Q13 - Eventuali nuovi balconi esterni o il recupero dielli esistenti dovranno
essere realizzati con tecniche e disegno siméi tgblologie tradizionali, in pietra
o ferro-pietra o legno, su mensole o passafuoareaun aggetto non superiore a
cm. 100 o rapportato ad altri balconi di faccid&yinghiere dovranno essere
realizzate in ferro lavorato quadro, tondo, pig&oon scatolato) con corrente in
piattina, oppure simili a quelle antiche presemtiacciata; negli edifici esistenti a
ballatoio non € ammessa la trasformazione deltb@latesso in locali abitabili o
accessori, 0 comunque la sua inclusione nel voltimeso dell'edificio.
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Q14 - Le zoccolature, ove previste, dovranno esseeguit® con pietra a spacco
naturale o taglio non a superficie liscia, con spigrrotondati, in elementi di
grossa pezzatura con altezza uguale a quella deliaolatura stessa, da un
minimo di cm. 40 ad un massimo di cm. 100.

Q15 - Le tinteggiature esterne, come pure il tipo dateniale di rivestimento,
dovranno rispettare i colori tradizionali, possidnte desunti da sondaggi
campione, e dovranno essere concordate con l'tffieicnico Comunale sulla
base di campioni depositatiediante una cartella dei colori illustrante le ot
combinazioni per le varie tipologie edilizie e méatti e con i relativi esempi
tipologici, o uniformarsi al Piano Colore, se emide; eventuali preesistenti
decorazioni o tinteggiature di pregevole fattunachee se non individuate nelle
Tavole di Piano, dovranno essere restaurate ostiipaie ovvero protette con
tecniche appropriate.

Per gli edifici dotati di valore documentario latéggiatura dovra essere ripetitiva di
quella originaria, alla cui ricerca occorre progedenediante appositi sondaggi
superficiali; nel caso di sondaggi senza esitoplorc della tinteggiatura saranno
prescritti dall'Ufficio Tecnico Comunale; i colati una singola facciata dovranno
sempre riferirsi alla valutazione globale di untesto urbano sufficientemente esteso.

Q16 — L'illuminazione notturna delle aree pubblichgriwate dovra essere effettuata
con apparecchiature a sporgere o a lampioni daaba$szza, a luce gialla o
preferibilmente bianca quando sia necessario diséire le colorazioni di
facciata. E' altresi fatto obbligo di provvedera ahanutenzione, conservazione e
ripristino di vetrine, insegne ed arredi superstéalizzati prima del 1950, nonché
delle iscrizioni sui muri segnalanti esercizi pubbl
Le eventuali nuove insegne luminose dovranno egsalezzate in lamiera con
scritte e disegni dipinti, o altro materiale comipdég con il contesto, non
luminose, e potranno essere illuminate con lucé&attd; sono ammesse lettere
singole con caratteri in bronzo, ottone o acciaigilievo con sottostante luce,
con l'esclusione di scatolati, materiali plasticicelori non ambientati; la
collocazione deve rispettare l'inserimento nelflbgie architettoniche senza
sovrapposizioni o posizionamenti casuali, non doweoadisturbare la lettura
dellambiente e comunque danneggiare l'immagind dddici e dei nuclei. Le
insegne ammesse dovranno essere mantenute e @aserefficienza.
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4.6.Aree inedificabili, accessi e recinzioni.

Q17 - La riqualificazione degli spazi liberi estermni mterni con la eliminazione degli

elementi deturpanti (tettoie, bassi fabbricati toegbreesistenza degradanti) ritenuti
incompatibili con lI'ambiente del luogo, potra essarescritta in sede di rilascio di
permesso di costruire; gli elementi non deturpaontranno essere ripristinati o
sistemati con l'impiego dei prescritti materialsstitivi; e fatto divieto di apportare
modifiche allo stato delle aree libere, salvo quéilalizzate al recupero degli spazi
urbani e del sistema viario storico, con adeguiatersazioni del suolo pubblico,
dell'arredo urbano e del verde.

Le reti di distribuzione per energia elettrica perari usi, della illuminazione
pubblica e del telefono dovranno essere prograsginte interrate in occasione del
rifacimento delle pavimentazioni stradali o di ogftro intervento di manomissione
delle aree pubbliche; analogamente dovranno epseiae in tubazione passacavo
sotto traccia le linee interessanti le facciatelidegjfici in occasione del primo
intervento edilizio in essi, avendo come obiettivpermanere dei cavi in vista,
soltanto per i casi rigorosamente selezionatopbeligo di legge.

Q18 - Gli interventi ammessi dovranno prevedere laesigzione definitiva,

nell'area di pertinenza, delle pavimentazioni, deghzi a verde per giardini, orti,
frutteti o prati, con la tutela delle alberaturesesnti; le nuove pavimentazioni
esterne o quelle da ripristinare, in suolo pubbbqarivato, piazze, strade, vicoli,
androni, ecc, dovranno essere realizzate in piatréastre, in masselli o
acciottolato, secondo le specifiche indicazionl'déficio Tecnico Comunale.

Gli alberi da collocare negli spazi pubblici e epediree verdi saranno ripetitivi dei
tipi presenti nell'area geografica. Le aree privsteperte a corredo degli edifici
esistenti dovranno essere trattate preferibilmanggardino o a corte pavimentata.
Parti di tali aree scoperte potranno essere wthizzper orticelli familiari alla
condizione che vengano realizzati con tracciatolaeg, senza sovrastrutture coprenti
di tipo precario e temporaneo. Per tali interyeatiche parziali, dovra essere
presentato il disegno di sistemazione organicoobatg dellintera area scoperta
privata a cui appartiene lintervento, per otternengermesso all'esecuzione delle
inerenti opere.

Q19 - Le recinzioni sono ammesse, anche per nuovenititioni fondiarieinterng
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guando la distanza fra recinzi@sistenti esternaon sia inferiore a m. 6,00, con le
prescrizioni di carattere formale e materiale.gni@aso non sono consentiti muretti
0 recinzioni che alterino l'assetto degli spazetidi e ne modifichino l'uso. Possono
essere autorizzati interventi di consolidamentosgitsizioni di muri di cinta di altezza

pari al preesistente quando il manufatto concorraalizzare morfologicamente il

contesto storico ambientale (cortine, viottoli etdci percorsi).

Non sono ammesse nuove recinzioni su strada; leeltaie originarie esistenti

possono essere dotate di siepi sempreverdi checdgporino; sono consentiti la
manutenzione, il rifacimento e il completamentardirature piene originariamente
presenti da realizzare con gli stessi materidii €€pssi sistemi costruttivi.

Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo Architetto Enrico Rudella




Art.15

RS

Q20 - L'utilizzo dei locali a piano terra & consentikr la formazione di autorimesse
ad uso privato, strettamente afferenti le residenieeattivita delle cellule edilizie
interessate, quando le aperture non deturpinoée larchitettoniche delle facciate
e rispettino le tipologie architettoniche, restandteso che tali aperture verso
spazi pubblici esterni, non superiori a m. 2,5(dyhezza, sono ammesse solo in
assenza di cortili interni accessibili; la presermiatali locali esclude la
costruzione di bassi fabbricati accessori.

In assenza documentata di idonei locali al pian@te consentito il riordino dei
bassi fabbricati preesistenti ad uso accessorippsi® o0 autorimesse, esclusi
quelli vincolati al solo restauro o risanamento ssmativo, con intervento di
ricomposizione volumetrica con recupero ambientsdeondo la normativa per i
bassi fabbricati.

In assenza documentata sia di idonei locali algi@nra che di bassi fabbricati
preesistenti € consentita la formazione di badsrfeati per rimessa auto, con
intervento di nuova costruzione, un posto, finang. 20,00di superficie, per
alloggio. Tali interventi dovranno essere opportoeate "ambientati” nel rispetto
delle linee tipologiche esistenti e delle presonziqualitative, a condizione che il
risultato finale sia nettamente migliorativo dsitente e la situazione planimetrica
sia regolarizzata. Il sistema di chiusura dell®@notesse deve essere realizzato con
rivestimento esterno in legno.

4.7. Autorimesse, bassi fabbricati e interrati.

Q21 - E' consentito per tutti gli edifici esistentigatizzare locali cantinati
completamente interrati al di sotto di essi, a @aode chenon si eseguano
demolizioni di strutture portanti e la loro des#iimae non comporti incremento di
carico urbanistico.

E’ ammessa la realizzazione di locali accessbrpertinenza funzionale della

residenza, completamente in sottosuolo negli spazi liberi, do® comportino
aumento di carico urbanistico e un aggravamentdapleicalizzazione delle vie di
accesso a detti locali.
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4.9.Tutela anti-inquinamento.

Q22 - Per le attivita artigianali ammesse, prima deghpesso di costruire € necessaria
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un'apposita convenzione, riportante l'esplicito liggba non superare i limiti
fisicamente precisati di inquinamento idrico, atfeoso ed acustico esterno ed
interno, nonché riportante la possibilita per |'Amistrazione Comunale di
intervenire di autorita all'esecuzione delle oprdepurazione o di isolamento che
si rendano necessarie con spese a carico detdittddl'attivita.
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Le aree normate nel presente articolo sono castiwa@ll'insediamento abitativo
urbano di recente edificazione con le aree annesk#cato in tutto o in parte, nel
guale sono ammessi limitati incrementi di volumlee aon comportano dotazioni
infrastrutturali maggiori di quelle necessarie uallanizzazione della parte del
tessuto edificato in cui ricadono.

1. Destinazione d’usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima del 60%:
» residenza di tipo generale;
e servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzatjativa massima del 40%:

e attivita produttive dekettore terziariocommerciali di vicinato o secondo la
compatibilita con il Piano di programmazione Comarede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali attivita direzionali, esercizi pubblici;
attrezzature alberghiere e ricettive.

e autorimesse pubbliche e private;

e attivita artigianali di servizio non caratterizzatalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirp@ messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsame moleste.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
qguali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdcesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali sono ammesse a cowlle che si possano svolgere
agevolmente in unita immobiliari di carattere resiziale e che non comportino
occupazione di aree esterne con depositi di méterih prodotti

2. Tipologia e modalita di intervento |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursisanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelémaz, demolizione, ricostruzione
0 sostituzione, completamento e riqualificazionmenfale ambientale.

I2 — GIli interventi sono ammessi con permesso dirgwst I'"Amministrazione
Comunale, ove non definito dal P.R.G., potra dehame, con specifiche
Deliberazioni Consiliari motivate, ai sensi del @mma dell'art. 32 e del 8°
comma lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, le porzidnterritorio da assoggettare alla
preventiva formazione e approvazione di Strumeniadistici Esecutivi.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Interventi ammessi con i seguenti Parametri:

: 76

vV -

Sul —

Rc -
Hm -

Df -
Dc -

volume della COSITUZIONE: ... esistent

- Negli edifici residenziali esistenti, sono ammesstutturazioni edilizie
con il recupero di tutti i volumi e tutte le supeifutili lorda esistenti

(escluso tettoie e fabbricati precari) e con pdssi@riazione del numero
degli alloggi. Sono altresi ammessi recuperi a fini abitativi stettotetti

esistenti al momento dell'adozione del presente.d,Rche hanno le
caratteristiche di cui ai punti 4, 5, 6 e 7 detl'arL.R. 21/98.

superficie UL I0rda ........ccevereiiee e pari all'esistente
con un incremento massimo del:
(a) ampliamento (s) sopraelevazione "una tantum™:

- Negli interventi di ristrutturazione degli edifigsistenti sono ammessi

modesti ampliamenti delle abitazioni o dei locdliuso terziario, necessari al
miglioramento degli impianti igienico-sanitari o raiglioramento funzionale

degli stessi, non eccedenti il 20% della superfidite lorda residenziale

esistente o comunque di almeno mq.[&%,ogni unita immobiliare.

Tali interventi sono concedibili senza variazionel cumero delle

unita/alloggi; sono ammessi con inserimenti amisiérdmogenei che

evitino aggregazioni deturpanti ed in via prefeialezse non prospicienti

spazi pubblici di qualunque tipo; sono esclusi qual si ricorra
all'adeguamento delle altezze di cui al succegsivnto.

indice di densita territoriale..........cooceviiiiiiiiii mc./mq. -
indice di densita fondiana............cceuvuririiiiiiiinieeeaenns mc./m@lume esistente
Solo nel caso di sostituzione, esclusivamente pigtiaramento della

viabilita o per realizzazione di opere urbanizzatidi riconosciuto

interesse urbanistico pubblico, sempreché gli @difnteressati non

presentino caratteristiche tipologiche od arctotgtthe di pregio

(=10 oTo] s (o JNe [l eTo] o 1= (V] - WU PP % 40
altezza massima di edifiCaziaNe. .......ovvviuveriieiiiie e eaaen m. 10,50
(s) sopraelevazione: con permesso di costruireafina.................... cm. 120

della linea di gronda e del colmo del tetto, masneio le pendenze
preesistenti, entro l'altezza massima di edificeziadi m. 10,50 per
adeguamenti alle altezze minime interne di pianando si rendano necessari
per migliorare le condizioni igieniche e statictegli edifici, senza aumento
delle superfici utili nette, a seguito degli adegeati abitativi o terziari
ammessi. Sono comungque escluse demolizioni dittatffie, volte e
orizzontamenti che presentino particolare pregincst-artistico.

(010103 Ll o= o (PP n. 3
distanze tra fabbricati: in aderenza o tra fromgs$trate non inferiore:a...... m. 10,00
distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore &.........cccccvevvvenenene. m. 5,00

per gli interventi ammissibili, ai fini dellappdizione degli ampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite, le distanze tra falibrion possono essere inferiori a

quelle intercorrenti tra i volumi edificati esidtete distanze dai confini dovranno

rispettare le norme del Codice Civile.

distanze da strade: NON INfEIOLE. A .....uuivieniieierieieeee e e eaens m. 5,00
0 secondo quanto previsto al successivo articoése tunzionali di rispetto
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C2 - Recupero ad uso abitativo o per attivita dinegiip terziarie e artigianali
(autorizzate, funzionanti, non nocive né moleste)annessi rurali o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, costituiti daitsure fisse, coperte e delimitate da
tamponamenti, con caratteristiche dimensionaldldigiche e statiche congruenti con
il contesto edilizio di riferimento e con la destzione prevista.

E' ammesso con permesso di costruire diretto: guaiguardi I'ampliamento o la
formazione di un singolo alloggio o una singolatarerziaria o artigianale,
all'interno dell'ingombro volumetrico, del rappordo copertura e delle altezze
esistenti e nel rispetto dell'inserimento ambiental

E' condizionato alla preventiva formazione di S.U.€he definisca 'aumento
della capacita insediativa e la quantificazioneselivizi aggiuntivi che possono
essere individuati in loco 0 monetizzati, qualdguardi la realizzazione di piu
alloggi o unita terziarie o artigianali, o qualanaplichi sensibili modificazioni
all'assetto sociale ed economico; sempre nel tspdtgli esistenti limiti di
ingombro volumetrico, di rapporto di copertura e aliezza e nel rispetto
dell'inserimento ambientale.

C3 - Nelle aree disponibili con accesso indipendemb® vincolate ad edificazione
esistente e non adibite ad usi pertinenziali, siltren derivate da attuazione di
strumenti urbanistici esecutivi, € possibile il gidatamento o 'ampliamento per
nuovi edifici, con gli indici di cui al punt&€€1 e con una densita fondiaria di
mc./mq. 1,00, entro una dotazione volumetrica cesgVa di area RE di mc.
(150x 3) x 20= mc. 9.000. Tali interventi, soggetti a permessavenzionato,
richiedono un atto deliberativo di accoglimentoiandtivato rigetto a seguito di
presentazione di atti progettuali e di schema diveazione. Escludono altresi
ampliamenti di cui al puntoCl e viceversa; comportano una dotazione
volumetrica singola di mc. 450 per nuovi permesdi eonferma delle cubature
autorizzate per permessi gia rilasciati alla dataddzione del presente P.R.G., in
corso di attuazione e senza inizio lavori avvenuto.

C4- Costruzione di tettoie o bassi fabbricati accessdi autorimesse, una per unita
abitativa, anche in aderenza, ovvero anche a amnfiacondo l'art. 7 punto L
delle presenti norme, entro il rapporto di copertdel 50%, computato al lordo
dei fabbricati gia esistenti.

C5 - Per I'area 04REQ1, a seguito della D.C.C. n. 45d22010 (Variante Parziale
n. 11), sullEdificio dellex Molino € ammessa un@lumetria residenziale
aggiuntiva di mc. 2.100, come cambio di destinazi@huso dalla primitiva
utilizzazione commerciale del piano rialzato deblacato esistente. Tale
volumetria deriva per trasferimento dalla quotaduws non utilizzata dell'area

05RCO3.

C6 - Per I'area O5RE20 a, con permesso convenziospprevede la demolizione e
la ricostruzione delle consistenze esistenti campliamento del 20% di cui al
precedente punto C1. Nella parte di Localizzaziongana L1.2 sono ammesse
anche attivita commerciali secondo la compatibilicon il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli IndireLriteri Regionali
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4.

Assetto qualitativa Q

Q1 — Per gli edifici esistenti che presentano preliexpparati decorativi, sono

prescritti interventi di rispetto e recupero seawrid indicazioni di assetto
qualitativo di cui al punto 4. dell’art. 15.

Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esistedi recente formazione, ogni
ulteriore intervento € sottoposto alla preliminamndizione di: sostituire quei
materiali di finitura che risultino in contrastorco materiali che determinano la
coerenza ambientale generale del sito; eliminar@ufa#ti che costituiscano
elemento di forte antagonismo con gli aspetti amthiedel contesto.

Inoltre ogni intervento fra quelli esposti negliieoli seguenti pud comportare la
richiesta contestuale di eventuale sistemazionkad asservita all'edificio o
manufatto con eventuale rimozione di edifici (otpdressi), manufatti, accumuli

di materiali, ecc. non autorizzati e/o con sisteo@z di tutto quanto sia

considerato dalla Autorita comunale, sentito I'Ciffi Tecnico Comunale, in

contrasto con interessi pubblici espressi anchavattso il decoro dell'ambiente e
del paesaggio.

Q2 - Gli interventi di ristrutturazione e sopraelenae dovranno essere orientati

all'eliminazione di parti e di elementi impropri edla configurazione di un
edificio avente caratteri architettonici e comp@sitoerenti ed omogenei.

Q3 - Le aree libere inedificate all'interno del lottovranno essere utilizzate per la

: 78

formazione di superfici praticabili, di aree sistm a verde e di attrezzature
integrative della funzione residenziale.

Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo Architetto Enrico Rudella




Articole 17

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitlal territorio abitativo urbano
non edificato, di limitate dimensioni, situato ialierno o lungo le sfrangiature
perimetrali degli ambiti costruiti, dotate o agewehte collegabili alle opere di
urbanizzazione esistenti, la cui edificazione p&vidal P.R.G. non comporta
dotazioni infrastrutturali maggiori di quelle nesasge alla definitiva urbanizzazione
della parte del tessuto edificato in cui ricaddh®iano si pone l'obiettivo di un loro
utilizzo edificatorio ai fini del completamento deébssuto urbano, ovvero per
promuovere la ricucitura delle frange marginalonnfi.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima 70%.
* residenza di tipo generale;
e servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili con consistenzatifaéiva massima 30%.

e attivita produttive del settore terziario, commalicdi vicinato o secondo la
compatibilitd con il Piano di programmazione Comarede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionaliattivita direzionali, esercizi pubblici;

e attivita di interesse generakajtorimesse pubbliche e private;

e attivita artigianali di servizioon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirp@ messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsame moleste.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindnaeionali della residenza
quali: depositi per attrezzi agricoli, laboratoricdsa, impianti privati per il gioco
e lo sport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somonaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohdi carattere residenziale

e che non comportino l'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti, nel rispetto del Piano di Classificazi@weistica.
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2.

Tipologia e modalita di interventa |

1 - Gli interventi avranno carattere di:

12

13

14

I'7

18
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manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutimae edilizia, completamento,
demolizione, ricostruzione o sostituzione, nuovatm@ione, ricomposizione
volumetrico con recupero ambientale.

- Gli interventi con tipologia di ristrutturaziongbanistica sono ammessi purché
subordinati alla preventiva formazione di Strumestbanistici Esecutivi. Sono
ammesse lievi modifiche di tracciato della viahiliésistente che non alterino
I'assetto insediativo consolidato.

- Per le aree 05RCO03, 08RCO03 sono ammessi gli vienér necessari al
completamento delle aree secondo le previsioni 8l.E5 riconfermati dal

precedente P.R.G. o0 gia approvati e vigenti, distutonfermano e valgono le
prescrizioni normative.

Per I'area 05RCO8 riferimento normativo e il P.P. adottato con DOCn. 4 del

24.08.1999, approvato dalla Regione Piemonte coG.R. del 6.3.2003

pubblicata sul B.U.R. n. 3 del 22.01.2004., A seguella D.C.C. n. 4 del
5.5.2010 (Variante Parziale n. 11 é prescritto asférimento di volumetria
residenziale, pari a mc. 2.100, in area 04REOfinaldi consentire un cambio di
destinazione nell’Edificio ex Molino.

- Gli interventi sono ammessi con permesso di aostr 'Amministrazione
Comunale, ove non definito dal P.R.G., potra de#ms, con specifiche
Deliberazioni Consiliari motivate, ai sensi del @mma dell'art. 32 e del 8°
comma lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, le porzidnterritorio da assoggettare alla
preventiva formazione e approvazione di Strumentiadistici Esecutivi.

-. Le aree 04RCO01, 04RCO02, 05RC04 a b, 06RCO01 €0ZRono subordinate a
permesso di costruire convenzionato ai sensidefl® 5° comma, L.R. n. 56/77.

-. L'area 04RCO06 é subordinate a permesso di dostoonvenzionato ai sensi
dell'art. 49, 5° comma, L.R. n. 56/77, comprendemtehe la strada di margine.
Trovandosi l'area in classe di idoneita all'utiizione urbanistica 11IB2, gli

interventi sono subordinati anche alle Indagini IGgiche/Geotecniche in Fase di
Progettazione Esecutiva prescritte nella speclicheda Tecnica degli Elaborati
Geologico Tecnici, parte integrante del P.R.G.. realizzazione di opere di
riassetto territoriale, che garantiscano la stabildel versante, dovranno
necessariamente essere realizzate prima dellasalifne del lotto.

- Per I'area 05RCO02, in sede di attuazione degdirienti ammessi, e possibile la

formazione di marciapiedi e/o percorsi pedonaliedsv da quelli indicati, in
funzione anche del posizionamento delle infragtratinterrate.

- Gi interventi in area 04RC03 sono subordinatinaldgini Geologiche/Geotecniche in

Fase di Progettazione Esecutiva, come prescril® sgecifica Scheda Tecnica degli
Elaborati Geologico Tecnici, parte integrante dBl.8..
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione di completamento o sostitneioon i seguenRarametri:

V — volume della COStrUZIONE: .........ooivviieeeeeei e mc. -
Sul — superficie utile [orda: ............oouuiiiimeeiiii e mg. -

It — indice di densita territoriale: per permessivanzionati........ mc./mq. 0,80
If — indice di densita edilizia fondiaria: ......cccecccvvvviiiiieiieenennnnnn. mc./mq. 1,10
RC - rapporto di COPErtUIa:.........uuuueuiiieeeeeeiiiiiee e e e eeeeeeeens % 40
Hm - altezza massima di edificazione:........ccceeeevviiiiiiiiiiiiiiinnns m. 11,50
NP = NUMEIO PIANE ..uiiiiiee et sse e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeenees n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffostrate non inferiore a:. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a:..... m. 5,00
Ds - distanze da strade: non inferiore a: .....ccccceeeeeeivieeiiiieeeeennnnn. m. 6,00

C2 - Costruzione di bassi fabbricati accessori enkrdimite del rapporto di
copertura, anche in aderenza, ovvero anche a eoséicondo il punto L dell'art.
7, ma non prospicienti spazi pubblici.

C3 - E' ammessa la costruzione a confine o a cawdloconfine, all'interno
dell'area, a seguito di progettazione formante tggdi unico permesso di
costruire o quando intervenga vincolo legale tr&onfinanti che sancisca
I'impegno a costruire in aderenza anche in fastesgive; sono altresi ammesse
distanze dai confini inferiori a quelle stabiliterphé intervenga vincolo legale tra
i confinanti, che sancisca l'impegno ad osservammunque le distanze tra
fabbricati e a non creare nuovi frontespizi cie@ovno in ogni caso fatti salvi i
disposti del Codice Civile, al fine di evitare cenziosi legali.

C4 — Prima di qualsiasi progettazione e/o intervento’aeta 07RCO01, il Consiglio
comunale, in conformita a quanto prescritto dal&giklazione vigente, dovra
verificare [l'effettiva presenza delle condizionijhec possono consentire
I'intervento, previste al comma 6ter dell’art. 2@l LR 56/77 e smi; in assenza
di tali presupposti non si potra dare attuazionkgdrevisioni di Piano.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Gli eventuali interventi subordinati alla pretiga formazione di S.U.E.,
dovranno tendere alla realizzazione di un "luogbaoo”, ambientalmente
definito, per le aree interessate, con particostenzione all'inserimento e alla
connessione funzionale in rapporto al preesist@ntestante.

Q2 - La sistemazione delle aree libere dovra essaguéda contemporaneamente agli
interventi edificatori. L’area destinata a parchegg servizio dei singoli fabbricati,
dovra essere convenientemente pavimentata, anth&®o pietrisco, su adeguato
sottofondo o con elementi prefabbricati permeabiion asfalto.

Tutta la rimanente superficie libera dovra essestermata a prato o a giardino.
Dovra essere risolto con particolare cura il deftug la raccolta delle acque
affinché non defluiscano sulle strade o piazze ficid e neppure verso i muri
dei fabbricati o le aree a verde confinanti.

Q3 — Nelle aree di completamento dovra essere aaticur

v

I'obbligo di realizzare sistemazioni a verde coisd' di superfici prative e di
essenze arboreo arbustive autoctone nella misuranferiore a 1 albero/100
mq e 3 arbusti /50 mq privilegiando la piantumaeiarsiepe lungo il confine e
il divieto di abbattere alberi di essenza pregiata;

un rapporto di permeabilita, ovvero il quozientspresso in percentuale [%o],
tra la superficie non pavimentata e la superficed lbtto di pertinenza
eventualmente pavimentata, ma non coperta dalleuzemi fuori ed entro
terra. Il minimo rapporto di permeabilita € par38Po e si applica in ogni area
destinata alla residenza. Esclusivamente in casotdivento in lotti gia
edificati, il raggiungimento di tale rapporto pussere consentito computando
le pavimentazioni semipermeabili, purché comunauresu edifici interrati;

una percentuale per aree cortilizie (parcheggidinesiziale, usi accessori o
accesso carraio o copertura di qualsiasi geneirgatrati) per una quota non
superiore al 30%, delle aree libere.

Lungo le strade che costeggiano le aree resideldaldovranno essere previste
fasce di alberazione per diminuire I'impatto ambaés e acustico che potrebbe
derivare dal passaggio di mezzi soprattutto di pipsante.
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Articolo 1

Prescrizioni

Le area normate nel presente articolo sono cdstitlal territorio abitativo urbano
nelle aree non edificate, o edificate in parte idanvertire, interne o marginali al
centro abitato, in cui si localizzano interventi miiovo impianto, secondo un
progetto urbano di luogo, ambientalmente e funzioeate espressivo di connotati
locali significanti.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima:70%:
* residenza di tipo generale;
e servizi pubblici.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%:

e attivita artigianali di servizioon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirp@ messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsame moleste.

e attivita di interesse generale; autorimesse pubéleprivate;

e attivita direzionali, attivith commerciali di vi@o o secondo la
compatibilitd con il Piano di programmazione Comarede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionajiricettive, ricreative, pubblici esercizi.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
guali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdcesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somonaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohdi carattere residenziale
e che non comportino l'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
nuova costruzione, condizionate alla formazionevgméva di Strumenti
Urbanistici Esecutivi.

12 - Il P.R.G. ammette come insediamenti di edilizzar@mica e popolare alcune
aree acquisite a tale scopo dal Comune in seddJdtSapprovati. Tali aree sono
edificabili in base alle norme proprie degli strutieesecutivi da cui deriva la
loro dismissione, previa apposita convenzione igalstre con il Comune.

hY

I3- L'attuazione degli interventi di cui al preserddicolo € subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hgeg, estesi agli ambiti
individuati nelle tavole di P.R.G..

|4 L'attuazione degli interventi nelle ar@8RNO02 a b ce subordinata a permesso di
costruire convenzionato, esteso agli ambiti indigid nelle tavole di P.R.G..

I5- Nelle aree 07RN04, 04RNO03, 05RNO2 la parte in elagsdoneita geologica lll
non puo essere edificata.
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3. Consistenza quantitativaC

Art.d

[RIN]

C1—Nuova edificazione con i seguenti Parametri:
V — volume della CoStruzione: .........coouvvieeeeeeiiiieiiee e, mc. —
Sul — superficie utile lorda: ... mg. -
It — indice di densita edilizia territoriale:..............cccccvvvvvnnene. mc./mq.
If — indice di densita edilizia fondiaria: ......cccc.cccccvvvvvirinnnnne. mc./mq.
al - territoriale a2- fondiaria
04RN01-02 0,60 0,97
04RNO3 0,60 0,85
04RNO04 0,60 1,66
04RNO05 0,60 0,97
O5RNO2 0,60 123
05RNO0L/34 0,60 1,37
05RN05 0,60 2,99
06RN01-02 0,60 1,08
07RN01-02 0,60 0,77
07RNO304 0,60 0;90
08RNO1 0,60 1,18
08RNO2a pc 0,60 0,65
08RNO02b pc 0,60 0,68
08RNO2c pc 0,60 0,82
RC - rapporto di COPErtUIa: .........uuuueuiiieeeeeeiiiiiee e e e e e e e eeeeeeeeeens % 40
Hm - altezza massima di edificazione:........ccceeeevviiiiiiiiiiiiiiinns m. 11,50
NP = NUMEIO PIANE ..uiiiiiii et sme e e e e e e e e e e e e e eeeeaeeenees n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffostrate non inferiore a:. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a:..... m. 5,00
Ds - distanze da strade: non inferiore a: .....ccceeeeeeeveiiiieiiiineinnnnns m. 6,00

C2 - Costruzione di bassi fabbricati adibiti a garagero i limiti del rapporto di

copertura, anche in aderenza, ma non prospicieazi pubblici.

C3 - Costruzione di porticati, pensiline, copertucewso pubblico, con rapporto di

copertura fino al 50%.

C4 - Interventi pubblici per servizi e infrastruttwleinteresse generale con indici di
densita edilizia fino a mc./mq. 1,50.
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Art.1

[RIN]

4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Gli interventi, subordinati alla formazione diSE., dovranno essere definiti da

un progetto urbano, con connotati ambientali, o, espressivi, coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal 3R riguardante: l'integrazione
plurifunzionale interna, l'organizzazione dei voluen degli spazi aperti come
indicato dal Piano, l'individuazione dei percorsdpnali eventualmente aggiuntivi
e quelli veicolari previsti dal Piano, il decoroegaggistico, l'arredo urbano e la
connessione con il tessuto edilizio circostante.
L'edificazione dovra altresi assicurare una quaritzhitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia residenziale un aspetto, rappresentatpagsaggistico e altimetrico,
gualificante per le visuali dalle strade. Negli amndelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie

Q2 — Nelle aree di nuovo impianto dovra essere assaurat

v l'obbligo di realizzare sistemazioni a verde carsd di superfici prative e di
essenze arboreo arbustive autoctone nella misuraimieriore a 1 albero/100
mq e 3 arbusti /50 mq privilegiando la piantumagi@siepe lungo il confine e
il divieto di abbattere alberi di essenza pregiata;

v un rapporto di permeabilita, ovvero il quozientspeesso in percentuale [%],
tra la superficie non pavimentata e la superficiel dotto di pertinenza
eventualmente pavimentata, ma non coperta dall&wzsni fuori ed entro
terra. Il minimo rapporto di permeabilita € pari &0% e si applica in ogni
area destinata alla residenza. Esclusivamente sodd intervento in lotti gia
edificati, il raggiungimento di tale rapporto pudsere consentito computando
le pavimentazioni semipermeabili, purché comunauresu edifici interrati;

v' una percentuale per aree cortilizie (parcheggiotip@nziale, usi accessori o
accesso carraio o copertura di qualsiasi generentéirrati) per una quota non
superiore al 30%, delle aree libere.

Lungo le strade che costeggiano le aree residanRidl dovranno essere previste

fasce di alberazione per diminuire l'impatto aml#&da e acustico che potrebbe

derivare dal passaggio di mezzi soprattutto di pesante.
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Articolo 19

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdall'insediamento edilizio
interno al contestourbano, costituito da aree di riqualificazione urdacon
predefinizioni di ambiti e finalizzate al rinnoveldessuto edilizio degradato:

» Ambito tra via Don Orione, corso Umberto e via Fagivicino al Municipio.
costituito da vecchi edifici a due livelli con dod disordinata, ove si intende
ricongiungere i due edifici di uso pubblico o dimmle con tipologie coordinate
e con porticato di collegamento lungo il corso,vimlumi in corpo unico ma
articolati in altezza fino a piu livelli a scalati@, contrapposizione ai fabbricati
prospicienti. Portale di accesso alla piazza r@rde. Uso residenziale,
direzionale e commerciale.

» Ambito di riconversione dell’'area produttiva celfgraella cartiera, a seguito di
possibile futura rilocalizzazione di parte delleiure produttive,
Formazione della terza piazza urbana, dopo quelaviinicipio e quella del
Paschero. Formazione di edifici con facciate cailungo la nuova piazza e
retrostante zona di servizi pubblici per parcheggierde. Sistemazione della
viabilita di attraversamento e dei canali con amtaizione urbana.

In essi ambiti si rendono opportuni progetti urbdiniuogo, attenti all'inserimento e
alla connessione con il contesto ambientale e caspétto paesaggistico,
tipologicamente e funzionalmente espressivi ddgktbivi di:

v’ tutela delle emergenze storiche, conservazione dedle continue dell’abitato.

v riqualificazione e riutilizzazione delle consistenzpreesistenti per |l
miglioramento delle qualita del patrimonio ediliziattraverso destinazioni
pubblico collettive anche di tipo abitativo direaade commerciale di vicinato.

v consolidamento complementare di polo centrale, Eattuazione di servizi
sociali ed attrezzature pubbliche di uso pubbldioservizi privati di interesse
pubblico collettivo, di interventi privati di tipgesidenziale.

In particolare, secondo quanto indicato nelle tavlPiano, le aree residenziali e di
servizio miste di riqualificazione si distinguono i

O5RRO01: residenziale di riqualificaziongzona Municipio)

06RRO01: residenziale di trasformazionézona Burgo)
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RR

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentconsistenza quantitativa minima 70%.
» residenza di tipo generale;
* servizi pubblici.

D2 - Sono considerate compatibili con consistenzatifaéiva massima 30%.

e attivita produttive del settore attivith commelicidi vicinato o secondo la
compatibilita con il Piano di programmazione Conuise, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionajiesercizi pubblici e attivita direzionali, uffici phlici
e privati, funzioni amministrative e creditizie sesirative, tecniche, ricreative,
culturali, sociali, professionali, associative & lpespettacolo, centro benessere,
attrezzature sportive;

e attivita di interesse generale, autorimesse pulbléeprivate;

e attivita artigianali di serviziomon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirp@ messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsgme moleste.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinemzaonali della residenza quali:
depositi per attrezzi, laboratori di casa, impiantrati per il gioco e lo sport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somanaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohii carattere residenziale
e che non comportino I'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti, nel rispetto del Piano di Classificazi@weistica.

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutimae edilizia, ampliamento,
sopraelevazione per edifici esistenti; demoliziomgystruzione o sostituzione e
riqualificazione formale ambientale, nuova costoua.

bY

|2 - L'attuazione degli interventi di cui al presergdicolo & subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hgea.

I3 - Per 'area 06RRO1 dello stabilimento CartieragBua rilocalizzazione di parte delle
strutture industriali presenti nell'area prospitgerorso Re Umberto e la trasformazione
urbana dellarea relativa, pud avvenire solo qaakirpreveda 'ampliamento dello
stabilimento nella nuova area in espansione addels via Tornalunga. Se la
rilocalizzazione o una eventuale nuova espansioodufliva non puo attuarsi, per
ragioni di opportunita logistica o economica, laentrale urbana, rimane com’e, con
gli attuali utilizzi e con lattuale normativa diestinazione d'uso e di intervento.
Owviamente occorrera provvedere a tutte le “mirgaeoni” delle criticitd gia ora
presenti, in termini di mascheratura, isolamentmdizioni di vicinanza all'urbano
residenziale, nonché di alternative di localizzaizer “la sostituzione delle tecnologie
obsolete e il potenziamento di quelle divenute ytadmente inefficient”,
intercambiabili se proprio non rilocalizzabili.
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RIR

Nel periodo di formazione degli Strumenti UrbartstEsecutivi, le attivita in
corso potranno continuare ad operare secondo tizoni esistenti.

Gli interventi e le consistenze quantitative sonellj consentiti negli S.U.E.
vigenti alla data di adozione del presente Pianal.@N - Art. 15 — Area D1 -
DCC 30.04.1999 n. 27): riportati in stralcio:

rapporto massimo di copertura di 1/2.

limiti di confrontanza pari all'altezza con un nma di m 10,00;

limiti di distacco dai confini pari a meta dellediza con minimo m 5,00;
allineamenti di fabbricazione in atto o indicatllaeartografia di P.R.G.;

aree per attrezzature a servizio degli insediam#@®o della superficie fondiaria,
di cui almeno la meta da destinare a parcheggilmilbb

altezza massima dei fabbricati ( esclusi camimnjitiere, sovrastrutture tecniche e
simili) consentita in m 12,00, potra essere supdiab al limite massimo di m
25,00, soltanto in presenza di S.U.E. , ove ndismstrata la necessita per
esigenze tecnologiche e funzionali e sempreché&aptrasti con rilevanti esigenze
di tutela ambientale

AN NN NI

AN

3. Consistenza quantitativaC

C1 - Area O5RR01 (zona Municipio): nuova edificazi@oa i seguentParametri:

V  — volume della costruzione: ............cccoceeeeeeiieee mc. 11.000

predefinito non superiore alla volumetria funzi@aper una

riqualificazione della zona derivata da sostitugiatell'esistente piu

completamento per continuita tipologica del frosirada

Il volume lungo C.so Re Umberto si determina aimo della

sagoma delimitata dalle pareti esterne e dallalinelinata massimo

40% che origina dal vertice tra il fronte stradd’estradosso del

solaio del quarto livello fuori terra.

Sul — superficie utile lorda: ... mg. -
It — indice di densita edilizia territoriale:..............cccccvvvvvnnnee. mc./mq. --
If — indice di densita edilizia fondiaria: ......cccc.ccoccvvvvivinnnnne. mc./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra: ........uuuuiee e eeeeeeceie e % 60
Hm - altezza massima di edificazione:........cocceeeeeiviiiiiiiciveiinennn. m. 16,00
NP = NUMEIO PIANE w.uiiiiieiee e e s e e e e e e e e e e e e eeeeeeeenens n. 5
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffmastrate non inferiorea:.. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adegg non inferiore a:...... m. 5,00
Ds - distanze da strade: ..........cccc........ allineamenti convenzionali a filo marciapiede
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C2 — Area 06RRO01 (zona Burgo): nuova edificazioneicggguenti  Parametri:

V — volume della costruzione: ...........cccoceveeeeeiiiiiiie e, mc. -
Sul — superficie utile lorda: ..., mg. -
It — indice di densita edilizia territoriale:..............ccccvvvvvnnneee. mc./mq. 0,60
If — indice di densita edilizia fondiaria: ......cccc.cccccvvvvviriinnnnne. mc./mq. -
RC - rapporto di COPErtUIa:........uuuiei e eeeeeeciee e % 50
Hm - altezza massima di edificazione:........cocceeeeeiviiiiiiiiciviiiinnnn. m. 11,00
NP = NUMEIO PIANE «.uiiiieiiie e sssme e e e e e e e e e e e e eeeeesenens n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frbnéestrate a:........ m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adegg non inferiore a....... m. 5,00
Ds - distanze da strade: ...........cccuu...... allineamenti convenzionali a filo marciapiede

C3 - Costruzione di autorimesse interrate.

4. Assetto qualitativa Q

Q3 - Gli interventi, subordinati alla formazione dilBE., dovranno essere definiti
da un progetto urbano, con connotati ambientglldigici, espressivi, coordinati
e armonizzati per lintero ambito individuato dal.RR5., riguardante:
l'integrazione plurifunzionale interna, l'organizime dei volumi e degli spazi
aperti come indicato dal Piano, l'individuazione plercorsi pedonali o veicolari
eventualmente aggiuntivi o alternativi, se ritereffiettivamente migliorativi di
quelli previsti dal Piano, il decoro paesaggisti@redo urbano e la connessione
con il tessuto edilizio circostante.

L'edificazione dovra altresi assicurare una quaitzhitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia residenziale un aspetto, rappresentatpagsaggistico e altimetrico,
gualificante per le visuali dalle strade. Negli andelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie

La ricucitura dei nuclei residenziali dell'abitatteve tendere a formare una cerniera
di attivitd propulsive per situazione sociale lecahel rispetto di un equilibrio
insediativo tra residenza, servizi ed opporturgtaiarie direzionali, evitando rigide
settorializzazioni e consentendo soprattutto lanémione di un ambiente vitale,
integrato nell’essere quotidiano, riconoscibile eomndentita tradizionale delle
attivita caratteristiche locali.
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Articolo 20

Prescrizioni

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitiall'insediamento interno al
contestourbano, costituito da aree di riqualificazione hrmate al rinnovo del
tessuto edilizio e atte all'efficienza dei processeiari commerciali in ambiente
abitativo, secondo un progetto urbano di luogo, iantaimente e funzionalmente :
espressivo di connotati locali significanti e canrealizzazione delle necessarie :
opere di urbanizzazione. :

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentn consistenza quantitativa
minima: 60%:
» residenza di tipo generale;
* servizi pubblici;
* attrezzature funzionali agli insediamenti produtivcommerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjativa massima: 40%:

« attivita commerciali sia al dettaglio che all'ingso, di vicinato e per medie
strutture; attivita espositive: fino al 20&e! totale)

e attivita amministrative e direzionali: fino al 20%e! totale)

e attivita ricettive e pubblici esercizi, limitatantenad alberghi, ristoranti,
mense, bar: fino al 20%el totale)

e attivita artigianale di servizio: fino al 208el totale)

e attrezzature pubbliche di interesse generale ang®se pubbliche e private.

D3- Le aree, sulla base del Piano di programmazionen@oniale, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali, ai sensi della L.B8/99, possono configurarsi come:
L1.3 Localizzazione Urbana
E’ individuata nel’Area 07RMO1 — via Gualtieri

La compatibilita territoriale per le autorizzazioodmmerciali, delle differenti
tipologie delle strutture distributive, é fissatalla tabella A allegata ai Criteri

adottati corD.C.C. n. 4 in data 2.2.2015
A titolo indicativo e non prescrittivo si riportate tipologie distributive: ammesse:

Esercizi di Vicinato fino a mq. 150

Media Struttura Alimentare o mista M-SAM1 da m§lfino a mq. 250
Media Struttura Extralimentare M-SE1 damg. 1abfa mgq. 400
Grande Struttura Mista G-SM1 da mq. 1.501 finarey. 1.800
Grande Centro Commerciale G-CC1 da mq. 1.501dinmg. 3.000

La compatibilita territoriale per la definizione lige differenti consistenze
quantitative per le destinazione d’'uso, é fissatagdanto previsto dal presente
articolo ai punti D2 e C1.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

1 - Gli interventi avranno carattere di:
nuova costruzione.

by

2 - L'attuazione degli interventi di cui al preserdrticolo € subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Egeg ai sensi degli artt.43 e
44 della L.R. 56/77.

I3 - Per il commercio al dettaglio, fatto salvo quamrevisto all’art. 15 degli
“Indirizzi e Criteri Regionali” e all’art. 15 dellgoresenti norme, lo standard
urbanistico delle aree per servizi di cui all'a2tl della L.R. 56/77 e s.m.i. &
stabilito nella misura del 100% della superficiedeodi pavimento ed é attribuito
per una quota non inferiore al 50% al parcheggio.

Per il commercio all'ingrosso, la dotazione minigastabilita nella misura del
10% della superficie fondiaria a tale scopo dettina
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione con i seguenti Parametri:

V  — volume della costruzione: ..........cccoooeeeeeeeiiiiine e mc. -

Sul — superficie utile [orda: ............oouuiiiimeeiiii e mg. -

It — indice di densita edilizia territoriale:.............ccooeeivvvirinnnen. mc./mq. 0,60

di cui 20% per superficie di vendita per attivitdrznerciali, fino a mq. 500

If — indice di densita edilizia fondiaria: .......ccecccvvvviiiiiiiieenennnnnn. mc./mq. -

RC - rapporto di COPErtUIaA: .........uuuuuuiieeeeeeiiiiieee e e e e e e e e e eeeeeaees % 50

Hm - altezza massima di edificazione:........cocceeeeevviiiiiiiciviiiinnnn. m. 11,00
NP = NUMEIO PIANE «.uiiiieiiie e sssme e e e e e e e e e e e e eeeeesenens n. 3

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffmastrate non inferiore a:.. m. 10,00

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adegg non inferiore a:...... m. 5,00

Ds - distanze da strade: ...........ccc.uu...... allineamenti convenzionali a filo marciapiede

C2 - E' ammessa la costruzione di autorimesse itgerra
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4. Assetto qualitativa Q

Q4 - Gli interventi, subordinati alla formazione diUSE., dovranno essere definiti

: 94

da un progetto urbano, con connotati ambientg@lldigici, espressivi, coordinati
e armonizzati per lintero ambito individuato dal.RR5., riguardante:
l'integrazione plurifunzionale interna, l'organizicme dei volumi e degli spazi
aperti come indicato dal Piano, lindividuazionei deercorsi pedonali
eventualmente aggiuntivi e quelli veicolari previgtal Piano, il decoro
paesaggistico, lI'arredo urbano e la connessiond tessuto edilizio circostante.
L'edificazione dovra altresi assicurare una quaitzhitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia residenziale un aspetto, rappresentatpagsaggistico e altimetrico,
gualificante per le visuali dalle strade. Negli amndelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie

Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo Architetto Enrico Rudella




Articoleo 21

Norme per le aree p&ervizi sociali @
ed attrezzature a livello comunale

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitizilla dotazione di aree per servizi
sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensi delldt.dglla L.R. 56/77, che comprendono :
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, esisteniti progetto. La loro ubicazione € :
indicata nelle Tavole di Piano; in sede di Strumerbanistici Esecutivi possono essere
individuati spazi aggiuntivi da predisporre con realizzazione degli interventi in
programma, ai sensi delle presenti Norme. Il Piagalizza, perimetrandole, le aree al :
servizio degli insediamenti residenziali, salvoliguger le quali il reperimento puo risultare
prescritto attraverso la normativa, nelle quaméaessarie alla copertura degli standards:
inerenti; le aree al servizio degli insediamentidotttivi, direzionali € commerciali, sono
graficamentendicate nei casi di localizzazione urbanisticamgnescritta, intendendosi
che, per tutti gli altri casi, il reperimento dowévenire in sede di S.U.E. o di intervento
diretto, secondo le modalita e le quantita présaitart. 5 delle presenti norme.

In particolare, secondo quanto indicato nella Tavial scala 1:2.000 del presente
P.R.G., le aree per servizi si distinguono in:
Sl istruzione dell'obbligo e del preobbligo:
asili nido, scuole materne, scuole elementari,lecuedie, scuole medie superiori;
SV:  spazi pubblici a parco, gioco e sport;
SP. parcheggi pubblici;
SC.  spazi pubblici di interesse comune:
religiose, culturali, sociali, assistenziali, sang, amministrative
SA: attrezzature funzionali agli insediamenti protut terziari;

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
» servizi per listruzione dell'obbligo e del preagbt
* spazi pubblici a parco, gioco e sport;
» servizi pubblici per parcheggi;
* servizi di interesse comune: amministrativo, relgi, culturale, sanitario,
sociale, assistenziale;
e servizi per impianti produttivi;
* servizi per impianti commerciali e direzionali.

D2 - Sono considerate prescrizioni d’'uso compatibili:
* residenza strettamente necessaria alla custodianegianza, o per la
permanenza del personale strettamente necesdaseizio dell'attivita.
* servizi ed attrezzature pubbliche di Enti e pridatnteresse pubblico generale.

D3 — La destinazione d'uso coerente specifica delee goubbliche puo essere
variata all'interno delle destinazioni a servizi witeresse pubblico con la
deliberazione consiliare di approvazione del primgdell'opera, previa verifica
del rispetto delle dotazioni complessive e spdu#fidegli standard urbanistici.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione, restauro, risanamento conservaistotturazione per gli edifici
esistenti; completamento, ampliamento, sopraelewazi nuova costruzione,
demolizione, ricostruzione, riqualificazione formakmbientale, ristrutturazione
urbanistica.

I2 — Nell’area 01SC02, a fianco della casa di ripgsammette il completamento di
mc. 2.000, pari a circa 12 alloggi per anzianigedilizia economico popolare,
sovvenzionata. La tipologia dovra rispettare lesgrigioni di assetto qualitativo
delle aree RS. Gli spazi liberi dovranno essereeatmin parte destinati ad uso
pubblico.

I3 - La localizzazione delle aree per servizi € iathmelle Tavole di Piano. Solo in
sede di Strumento Urbanistico Esecutivo, di inizafpubblica o privata, sono
ammesse variazioni di localizzazione e di orgarmwee interna dei servizi
stessi; sono altresi ammessi invece incrementtdizibne di servizi.

|4 - L'attuazione degli interventi di cui al preserdgeticolo € demandata alla
Amministrazione Comunale. E' possibile tuttaviadalizzazione da parte dei privati
guando le aree siano soggette a Strumenti Urbanistecutivi. In tal caso, nella
prescritta preventiva stipula della Convenziongpde essere definite le condizioni e
i modi di uso collettivo degli impianti, le qua®tiedificatorie e le qualita progettuali.

I5 - La realizzazione dell' attrezzature sportive psgere concessa anche a cooperative,
associazioni sportive o altri enti sportivi, sueacencesse in diritto di superficie, con
modalita da definire in sede di stipula di una @aione che ne regoli tutti gli aspetti
gestionali e normativi; il progetto viene realizzatonformemente alle esigenze
comunali e collettive; la gestione e regolata ¢eajta convenzione.

I6 - Le aree SP sono acquisite ed attrezzate daltblipa amministrazione ad
eccezione delle aree cedute in dismissione ed id=e e di quelle destinate ad
autorimesse, specificatamente segnalate nellegaidtiano, per la realizzazione
da parte di cooperative, imprese, enti o privatui intervento sulle aree cedute
in diritto di superficie & subordinato alla stipalella convenzione di cui all'art. 7
e 8 della L.n.10/77, che garantisca l'uso publdiadette aree.

|7 - Le aree in perequazione sono costituite da a&sgoni di ambiti, residenziali e di
servizio, anche non limitrofi a cui si applica uequa ripartizione sia dei diritti
edificatori, sia degli oneri conseguenti, indipamdenente dalle destinazioni
specifiche assegnate alle singole aree e propaim@mte alle quote proprietarie.
Ad esse si assegna una quota di potenziale edifi@abcostante per aree
omogenee.
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C1l - Sono consentiti incrementi o riduzioni di cotsiza edilizia e la nuova
edificazione necessari alla piena efficienza e ihwmadita dei servizi e delle
attrezzature cui esse sono destinate, nel rispkdlie disposizioni legislative
speciali e dell'inserimento ambientale.

3. Consistenza quantitativa C

C2 — Nelle aree al servizio degli insediamenti resuiali le consistenze di nuove
edificazioni o di ampliamenti e di modificazionigleedifici esistenti non potra
superare i valori di:

Ut: indice di utilizzazione territoriale:

SV: aree a parco per il gioco e lo sport; per la realimne di attrezzature
sportive e di arredo urbano si applicano i paransgecifici di settore;
per interventi edilizi, quali chioschi, sedi di s&ta sportive, modesti
locali di servizio o di ristoro, sono da rispettaseguenti parametri:
mg./mg. 0,30

Sl: aree con attrezzature per listruzione, per lei tiedificabilita e le prescrizioni
funzionali e/o tipologiche sono disciplinate d#diggi e decreti in materia.

SC. aree per attrezzature di interesse comune per dk lpdificabilita e le
prescrizioni funzionali e/o tipologiche sono disicigte dalle leggi in materia, o
in assenza sono da rispettare i seguenti parametri:
mq./mqg. 0,50

SP. aree per parcheggi destinati a posti-macchinagarBde o all'installazione di
autorimesse collettive pluripiano o interrate.

Rc rapporto di copertura:

SV, SI, SC 50%

Hm: altezza massima di edificazione:

Sl, SC m. 11,50 o pari a maggiori altezze preesistenti éozezione per strutture
particolari campanili o simili e volumi tecnici)

SV:m. 12,00 per le attrezzature sportive; m 6,00 gervizi

Dc: distanze dai confini:
SI,SC,SV. m. 5,00
Df: distanze da fabbricati:
SI, SC, SV m. 10,00
Ds: distanze da strade (in centro abitato):
SI, SC, SV m. 5,00 o allineamento o confine,

C3 — Nelle aree del centro abitato € ammessa lauzisire di parcheggi interrati
posti al di sotto delle aree a servizi pubblicitgié sia garantita la piena fruibilita
e funzionalita delle sovrastanti attrezzature. palicheggi possono rimanere di
proprieta privata purché 'area sovrastante a sigpuibblici sia ceduta al comune.
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4. Assetto qualitativa Q

Q4 - Gli interventi nelle aree di verde pubblico atizato devono prevedere la
dotazione:

-del verde in genere, realizzabile sia con il nuavpianto di essenze varie
tipiche del luogo, sia con il rispetto e il riusd qguelle gia esistenti, con
definizione di percorsi pedonali e con la regolaeiodei corsi d'acqua
eventualmente presenti;

- di attrezzature per sosta, lettura, incontroyigergienici, chioschi, attrezzature
per lo svago , ecc.;

- di attrezzature per il gioco dei bambini quabne pavimentate, tappeti erbosi
calpestabili, vasche di sabbia, giochi vari, patéabili, ecc..

Q5 - Gli interventi nelle aree verdi ad uso sportil@vono prevedere:
- il sistema dei percorsi veicolari e pedonaliargheggi e le aree a verde;
- la dislocazione degli impianti sportivi, di camga gioco di ogni tipo e attivita
ginniche all'aperto;
- la dislocazione degli edifici di servizio ammisi$ii costituiti di massima da bar,
locali igienici, eventuale alloggio per il custo@del ogni locale per servizi
accessori per impianti sportivi.

Q6 — Le aree per parcheggi pubblici con piu di 5 pasto devono essere sistemate
a verde alberato.

Q7 — Manufatti tipo cabine di modeste dimensioni, perogazione di pubblici
servizi, possono essere edificate mediante ac@uigizdi pubblica utilita; nel
Centro Storico devono essere possibilmente ineewanterne agli edifici; nelle
altre aree devono essere osservate le norme sstinzk e le tipologie di assetto
gualitativo di zona.
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Articolo 22

Norme per le aree produttive artigianali e @E
iIndustriali esistenti

Le aree normate nel presente articolo sono castitdalle parti del territorio
comunale, esterne ed interne al contesto urbadopggupate da insediamenti a :
carattere produttivo per i quali si prevede la eomia di ubicazione e destinazione :
d'uso con interventi di adeguamento e sviluppoideggdiamenti esistenti 5

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 60%
attivita industriali e artigianali di produzione;
e attivita artigianali di produzione piccolo localelieservizio;
* attivita amministrative e direzionali connesse ®aziende e di servizio.
* residenze per il titolare dell'attivita ammessa @¢b custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi
o attrezzature funzionali agli insediamenti produtdvcommerciali ammessi
servizi connessi alle attivita produttive (spogliaimense, infermerie, locali
di ristoro e ricreazione).

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 40%

e attivita commerciali di vicinato o secondo la cotipéta con il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli IndirizzCriteri Regionali
pubblici esercizi, esposizioni;

e attrezzature pubbliche di interesse generale.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non m@oc® moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incanti, rumori eccessivi,
vibrazioni, scarichi inquinanti e se non risultimdividuate nell’elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'art,@del T.U. delle leggi sanitarie.

D4 - Per le attivita esistenti, riscontrate nociveneleste su relazione dell’Azienda
Sanitaria Locale, e prescritta la predisposiziargro limiti di tempo congrui, di
ogni strumento atto ad eliminare le cause di nteciwimolestia; scaduto il periodo
di tempo prefissato ed ove le predisposizioni nancsstate effettuate o effettuate in
misura inadeguata, l'impianto viene classificateede impropria, ai sensi e con gli
effetti dell'art. 26, comma 1° lett. e) della L$8/77; in tal caso saranno ammissibili
unicamente interventi di manutenzione con l'avverdeche ogni altro intervento
dovra essere assoggettato a convenzionamenta &8 &rR. 56/77
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaureanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, per gli gdiesistenti; ampliamento, anche
non contiguo, o sopraelevazione, a servizio eddedle aziende esistenti.

I2 - Sono ammessi ampliamenti anche non in aderenzasio di motivate speciali
normative d'uso od organizzazioni funzionali d&lV@a produttiva, relative alla
sicurezza sul lavoro, ai carichi di incendio, aliaersificazione dei cicli
produttivi complementari o alternativi, alla suddiene tra operativita e
stoccaggio, alle tipologie costruttive di macchimproduzione seriale, ecc.

I3 - In caso di nuove esigenze di riordino o di ricosiegre produttiva, che comportino
modifiche, ristrutturazioni, integrazioni, sostatizi razionalizzazioni del ciclo
produttivo, oltre il limite di incremento del 20%eldpersonale addetto e della
compatibilita con il Piano di Classificazione Adcat si pone inderogabile la
localizzazione dellinsediamento, in base ai dispeffart. 53 L.R. 56/77.

4 — Gli interventi sono ammessi con permesso di castrarattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata d&nB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione degliiamip e delle fasce di
protezione. Qualsiasi intervento, salvo la manutere ordinaria, dovra
comunque essere condizionato alla realizzazioadetjuata fascia verde di tutela
ambientale tra impianti e confine dell'area, evaimente anche in aree esterne.
L'’Amministrazione Comunale, ove non definito daR ., potra delimitare le
porzioni di territorio da assoggettare alla preie@ntormazione e approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, nonché potra indiare le aree con
insediamenti da sottoporre alla disciplina di dliad. 53 L.R. 56/77 per la loro
rilocalizzazione.

4 — In sede di attuazione si dovra assicurare la dmazilegli standard, relativa alle
aree di riordino e di completamento infrastrutteirdh attrezzare, nella misura del
10% della superficie fondiaria, con la specificaziali aree prevalentemente
destinate a parcheggio verso spazi pubblici.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Incremento della consistenza edilizia esistpetegli ampliamenti ammessi con

I seguenti Parametri:

Sul — superficie utile lorda: ... fino al 50%
aumento delle superfici utili esistenti alla datadozione del P.R.G.

Sul — superficie utile lorda: ..., fino a mq. 015

per 1 abitazione: del proprietario, del custodeomunque della
persona o gruppo familiare direttamente interessat@ttivita

produttiva, nei limiti di % della superficie copgrcomplessiva, ,
riferita ad ogni singola azienda, intesa come urptaduttiva
definita, esistente non derivata da frazionametitalmeno mq.300..

Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeeeeeereeiiiinnnennn. mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:........ccceeeeeeiiiivnneiinnnnnnnn. mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra: .........uueiee e eeeeeeciee e % 60

della superficie fondiariai pertinenza, compresi gli impianti gia
esistenti sull'area stessa e al netto delle aregedtinare a servizi
(sa) di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 LSR[77
Hm - altezza massima di edificazione:........ccccceiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennn. m. 12,00
salvo altezze maggiori adiacenti, o per parti tegicamente indispensabili
(comignoli, carri ponte, tralicci,ecc.).

NUMETO PIANI ciiiiiiiiieiiiiiiiii s s e e e e e e e e e eeeeeeeeeennan s n.

distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffoastrate non inferiore a;.. m. 10,00
o limiti di confrontanza pari all'altezza

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeeg non inferiore a....... m. 5,00
o almeno pari a meta dell'altezzm; caso di accordo scritto tra
confinanti registrato e trascritto € ammessa l&uwsne in aderenza, o
l'assunzione di servitu per distanze inferioririspletto del codice civile.

distanze da strade: non inferiore a: .....ccccccooeeiiiiiiiiiiiiienen. m. 7,50
m. 5,00 per le vicinali; per gli edifici esterni@drimetro dell'abitato,

ma interni alle zone previste come edificabili B&no: m. 10,00 da

strade statali e provinciali (tipo C) e m. 7,50dkade provinciali e

comunali (tipo F) , salvo indicazioni cartografiche
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4. Assetto gualitativa Q

Q1 - Le attivita non devono provocare disturbo alla @stante destinazione
abitativa, soprattutto in relazione ai rumori setmnl Piano di Classificazione
Acustica, al traffico veicolare di accesso, all@estamento disordinato di
materiali, ad odori mal sopportabili.

Q2 - Nell'ambito di un riordino complessivo, i singolrqgetti devono specificare:
a) la viabilita di transito e di penetrazione ini@mll'area; b) le aree destinate ad
attrezzature di servizio; c) la caratteristica doealizzazione degli impianti di
smaltimento e/o allontanamento dei rifiuti solidligquidi; d) fasce di protezione
antinquinamento.

Q3 —Per gli interventi nelle aree interne all’abitatme prescritte, in sede attuativa
e al fine di orientare la realizzazione della utirazione o dell’ampliamento
degli edifici, rappresentazioni estese e realistieh corredo dei progetti che
consentano di prefigurare l'inserimento nel comtesthe tengano conto delle
direzioni preferenziali di ampliamento intese adfarmare l'aspetto formale del
costruito, delle dimensioni dei corpi e dei volumeicessari al ciclo produttivo, del
contenimento e/o della differenziazione delle aéedei materiali impiegabili.

Q4 — Per ogni singolo intervento di ampliamento o di ptetemento, dovra essere
previsto:

v una superficie destinata a verde privato pari & H&lla superficie fondiaria
relativa, con impianto di alberature ad alto fuséla misura di 1 albero ogni
mg. 50 di verde e con la formazione, per salvaguarth salubrita e vivibilita
dei fabbricati ad uso residenziale, di una fasewanpetrale libera di almeno m.
5,00, anche esterna all’area in cui sono locakzativita produttive

v una adeguata sistemazione delle aree libere dgrezt, con localizzazione delle
zone di movimentazione delle merci separata daopsere parcheggi e
preferibilmente posizionata nel retro degli edifispetto alla viabilita di accesso;

v/ un impiego di verde di arredo, per la porzione 'dadh di intervento che
fronteggia direttamente la viabilita di accessapiodo da riqualificare le zone
di piu diretto impatto visivo;

Tali prescrizioni non si applicano qualora la nuaastruzione o I'ampliamento

riguardino una quantita edificatoria non rilevangpetto alle strutture gia esistenti

(minore del 25% dell’'esistente e comunque menogdi2f0 di superficie coperta).

Q5 - Gli interventi dovranno garantire a spese dei cssiogari, tanto nei confronti
delle parti di vecchio impianto che di quelle nuoaéeguato rifornimento idrico
ad uso industriale, anche mediante impianti diadphe delle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e mgortrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali a servizio dell'agricoléuovvero delle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedoitti
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Prescrizioni

Norme per le aree produttive artigianali e @@
iIndustrialidi riordino e di completamento.

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio

comunale, a carattere artigianale, industrialeraiplnente commerciale, di riordino
e di completamento, in parte compromesse da imérgeecedenti al P.R.G. e nelle
guali sono ricavati ulteriori lotti per insediameaggiuntivi o si trovano ancora lotti
da edificare.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 60%

e attivita industriali e artigianali di produzione;

e attivita artigianali di produzione piccolo localeleservizio;

+ attivita amministrative e direzionali connesse leoaiziende e di servizio;

* residenze per il titolare dell'attivita ammessa @¢b custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi

o attrezzature funzionali agli insediamenti produtiey commerciali ammessi
servizi connessi alle attivita produttive (spogliatnense, infermerie, locali di
ricreazione).

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 40%

» depositi e magazzini legati alle attivita produtta/di servizio ed autorimesse.

e attivita commerciali esistenti; attivita commercialimitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o samiente connessi con la
destinazione produttiva, con superficie di venaiitgssima non superiore a quella
prevista per gli esercizi di vicinato o secondadenpatibilita con il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli IndireLriteri Regionali

» attrezzature pubbliche di interesse generale;

* servizi pubblici.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non BOCE moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni inguiti, rumori eccessivi, vibrazioni,
pericoli di scoppio, scarichi inquinanti e se n@ultino individuate nell’'elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'artg2del T.U. delle leggi sanitarie.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurnsa&amento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento e sopraetemae, demolizione,
ricostruzione, per gli edifici esistenti; completamo.

I2 - Per l'area 06PCO1, nel periodo di formazionelid&grumenti Urbanistici
Esecutivi, le attivita in corso potranno continuaad operare secondo le
condizioni esistenti, fatti salvi gli interventi & consistenze quantitative
consentite negli S.U.E. vigenti alla data di adoeidel presente Piano

I3 — Ogni intervento di nuova costruzione o ampliamettera prevedere:
- una adeguata sistemazione delle aree libere rtinpeza, con localizzazione
delle zone di movimentazione delle merci separaapercorsi e parcheggi e
preferibilmente posizionata nel retro degli edifispetto alla viabilita di accesso;
- la porzione dell’area di intervento che fronteggiirettamente la viabilita di
accesso, dovra essere oggetto di sistemazionenguego di verde di arredo in
modo da qualificare o riqualificare le zone di plietto impatto visivo; in ogni
caso dovra essere sistemata a verde privato, cpmnito di alberature ad alto
fusto nella misura di 1 albero ogni mqg. 50 di verdémeno il 20% della
superficie fondiaria attinente alla nuova costrogio all’ampliamento
Tali prescrizioni non si applicano qualora la nu@estruzione o I'ampliamento
riguardino una quantita edificatoria minore di B0 di superficie coperta.

|4 — Gli interventi sono ammessi con permesso di castrarattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata denB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione degliiamip e delle fasce di
protezione. Qualsiasi intervento, salvo la manutenzione ordéinamdovra
comunque essere condizionato alla realizzazioadetjuata fascia verde di tutela
ambientale tra impianti e confine dell'area, evalmiente anche in aree esterne
L'’Amministrazione Comunale, ove non definito daR ., potra delimitare le
porzioni di territorio da assoggettare alla prei@ntormazione e approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, nonché potra indiare le aree con
insediamenti da sottoporre alla disciplina di dlilad. 53 L.R. 56/77 per la loro
rilocalizzazione.

I5 — In sede di attuazione si dovra assicurare la dmtazilegli standard, relativa alle
aree di riordino e di completamento infrastrutteirdh attrezzare, nella misura del
10% della superficie fondiaria, con la specificaziai aree prevalentemente
destinate a parcheggio verso spazi publdichdeguata fascia verde di barriera
piantumata tra impianti e confine dell'artadi; aree a standard devono essere dismesse
0 asservite ad uso pubblico. Dovra altresi essendsfa un'adeguata dotazione di
parcheggi privati a servizio dell’azienda.
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3. Consistenza quantitativa C

Art.23
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C1 - Ampliamenti e nuova edificazione di completanoetin i seguentParametri:

Sul — superficie utile lorda: ... mqg. --
Sul — superficie utile lorda: ... fino a mg. 015

per 1 abitazione: del proprietario, del custodeomunque della
persona o gruppo familiare direttamente interessat@ttivita

produttiva, nei limiti di % della superficie copgrcomplessiva, ,
riferita ad ogni singola azienda, intesa come urptaduttiva
definita, esistente non derivata da frazionametitalmeno mq.300..

Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeweeeeeeniiiinnnnnn. mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:........ccceeeeeeeiiieneniinnnnnnnn. mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUIa: ........uuueiee e eeeeeeiee e %

Hm

Np
Df

Dc

Ds - distanze da strade: non inferiore a: ....ccceeeveeeeeeeeeeeeeeeeeen, m.

Architetto Enrico Rudella

della superficie fondiaria, al netto delle aree da destinare a servizi
(sa) di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 LSRI/77

altezza massima di edificazione: ........cccoeeeveiiieeece e, m.

salvo altezze maggiori adiacenti, o per parti tegicamente indispensabili
(comignoli, carri ponte, tralicci,ecc.).

18T LT 0 Jo = g T
distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffimastrate non inferiore a: ..

o limiti di confrontanza pari all'altezza

0 almeno pari a meta dell'altezza;

E' ammessa la costruzione a confine o a cavallo coelfine,
allinterno dell'area, quando intervenga vincolgale tra i confinanti
che sancisca l'impegno a costruire su progettatnin formante
oggetto di unico permesso di costruire; sono alt@mmesse
distanze dai confini inferiori a condizione cheeinienga vincolo
legale tra i confinanti che sancisca l'impegno sskovare comunque
le distanze tra fabbricati e a non creare nuovitérspizi ciechi.

per gli edifici compresi nel perimetro del centtotato; m. 5,00 per
le vicinali;.
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4. Assetto gualitativa Q

Ql-

Per gli interventi di ampliamento o di completangesbno prescritte, in sede

attuativa, rappresentazioni estese e realisticheomedo dei progetti, che
consentano di prefigurare:
v l'inserimento nel contesto ambientale con una digierdestinata a verde

Q2 -

privato pari al 10% della superficie fondiaria djnd singolo lotto; tali aree
dovranno essere sistemate con alberi e si riseliAmaninistrazione la
facolta di richiedere la realizzazione di adegufasce, anche esterne, di
mitigazione e di protezione antinquinamento, dautaabi in relazione alla
collocazione e alla tipologia degli insediamenti

la viabilita di transito e di penetrazione inte@dbarea e le aree destinate ad
attrezzature di servizio

le dimensioni dei corpi e dei volumi necessari aloc produttivo, Il
contenimento e/o la differenziazione delle altezzkei materiali impiegabili

la messa a dimora, sul perimetro del lotto, di tpuivegetali, allo scopo di
occultare la vista dall'esterno su aree che uaihpz depositi, accumuli di
merci o immagazzinamenti su piazzali o a cielorbbe

la caratteristica e la localizzazione degli impiadi smaltimento e/o
allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi con fas di protezione
antinquinamento.

gli opportuni e necessari impianti di depuraziongagtamento degli scarichi
industriali, secondo quanto previsto dalla vigem@rmativa ed adeguati
rifornimenti idrici ad uso industriale, non in ccato con i sistemi di irrigazione
superficiali al servizio dell'agricoltura, ovverdlea prese d'acqua per |l
rifornimento degli acquedotti.

Per gli eventuali edifici esistenti a destina®aesidenziale, se non soggetti a

soluzioni che prevedano la loro contestuale trasé@ione in pertinenze dell’area
produttiva, la realizzazione delle opere produttieera individuare idonee misure
di salvaguardia ambientale atte a evitare potenealflitti futuri, nonché rischi
per la salute dei residenti.
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Norme per le aree produttive artigianali @N
e industrialidi nuovo impianto.

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdastitialle parti del territorio

comunale di nuovo impianto destinate ad insedianatigianali ed industriali che

devono garantire: il conseguimento di idonee cadadizdi lavoro, I'efficienza dei

processi produttivi, la salvaguardia ambientaleeemisure antinquinamento, la
realizzazione dell'urbanizzazione.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 70%
 attivita industriali;
» attivita artigianali di produzione, a livello sujpee e medio;
+ attivita amministrative e direzionali connesse lecaziende;
* residenza per Il titolare dell'attivita ammessadelccustode;
« attrezzature funzionali agli insediamenti produtticommerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%

e attivita commerciali limitate alla sola commerdahzione dei prodotti derivati
elo strettamente connessi con la destinazione fbikajwcon superficie di vendita
massima non superiore a quella prevista per giciesdi vicinato o secondo la
compatibilita con il Piano di programmazione Comarede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali; attivita espositive;

* attivita ricreative e pubblici esercizi per sengpinnessi alle attivita produttive,
limitatamente a bar e ristoranti, spogliatoi, inferie.

» attrezzature pubbliche di interesse generale;

* servizi pubblici.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non mocé moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incaniti, rumori eccessivi, vibrazioni,
pericoli di scoppio, scarichi inquinanti e se n@ultino individuate nell’elenco
delle industrie insalubri di 1° classe di cui afl;&16 del T.U. delle leggi sanitarie.

2. Tipologia e modalita di intervento |

I1 - Gli interventi avranno carattere di: nuova cosine.
2 — L'attuazione degli interventi € subordinata alleeventiva formazione di
Strumento Urbanistico Esecutivo ai sensi deglcaliti42 e 43 della L.R. 56/77,

esteso agli ambiti individuati nelle Tavole di FGR.
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[PIN]

I3 — La predisposizione di S.U.E. per 'area 06PNO1 eolaseguente attuazione sono
subordinate alla rilocalizzazione degli impiansistenti sull’area 06RRO1.

|4 - Nel dare corso agli interventi edilizi nella paist dellarea 07PNO1 che
necessita di preventive opere di bonifica, & cdiasegl’esecuzione di rilevati per
sopraelevare almeno di m 1,00 il futuro piano peonde evitare allagamenti
anche se non sono assolutamente ipotizzabili dsmerosione di sponda tenuto
conto della scarsa portata e della bassa velogitéodso d’acqua.

I5 — Per la parte produttiva industriale ed artigianeledotazione di aree per
attrezzature funzionali agli impianti, quali pargge verde ed attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed atatme varie, € stabilita nella
misura minimadel 20% della superficie territoriale, ai serg@ll'art. 21, 1°
comma punto 2) della L.R. n. 56/77.

16 — Ogni intervento di nuova costruzione o ampliamettera prevedere:

v' una adeguata sistemazione delle aree libere dnpera, con localizzazione delle
zone di movimentazione delle merci separata da opgrce parcheggi e
preferibilmente posizionata nel retro degli edifispetto alla viabilita di accesso, o
nel retro di quelli non visibili dalla pubblica Vaaita;

v’ una adeguata sistemazione di elementi accessoti, qaeainzioni, cancellate,
impianti tecnologici, che dovranno avere l'aspeatimpera finita, con materiali e
finiture coerenti con [l'edificio principale; maccldri e strutture tecniche
(riscaldamento, raffreddamento e simili) dovranssese opportunamente integrati
rispetto agli edifici principali, mascherati o colefati con soluzioni architettoniche
confacenti al decoro dei luoghi;

v’ la porzione dell’'area di interveto che fronteggi@tfamente la viabilita di accesso,
dovra essere oggetto di sistemazione con impiegeidie di arredo in modo da
qualificare o riqualificare le zone di piu direfimpatto visivo; in ogni caso dovra
essere sistemata a verde privato, con impiantolbdiraure ad alto fusto nella
misura di 1 albero ogni mqg. 50 di verde, almerZzDbo della superficie fondiaria;

v gli edifici dovranno essere opportunamente rifieititando parti lasciate al rustico
o parti prefabbricate grezze;

v/ ove si ricorra a tipologie prefabbricate, dovraressere adottate soluzioni che
assicurino risultati estetici dotati di coerenzarfale e di qualita.

v al fine di metter in atto opportuni interventi diitigazione sotto il profilo
viabilistico ambientale e paesistico, dovra prevside

v' massimo due accessi rispetto alle strade provinmial viabilita di servizio per le
aziende insediate separata e parallela alle priainc

v’ arredo del fronte strada, mediate doppia alberatdrato fusto ai lati della viabilita
interna di servizio;

v’ la realizzazione di adeguate fasce di mitigaziomk grotezione antinquinamento,
da valutarsi in relazione alla collocazione e @fjalogia degli insediamenti, in aree
anche esterne.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione con i seguenti Parametri:
Sul — superficie utile lorda: ... mqg. --
Sul — superficie utile lorda: ... fino a mg. 015

per 1 abitazione: del proprietario, del custodeomunque della
persona o gruppo familiare direttamente interessat@ttivita

produttiva, nei limiti di % della superficie copgrcomplessiva, ,
riferita ad ogni singola azienda, intesa come urptaduttiva
definita, esistente non derivata da frazionametitalmeno mq.300..

Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeweeeeeeniiiinnnnnn. mg./mq. --

Uf — indice di utilizzazione fondiaria:........ccceeeeeeeiiieneniinnnnnnnn. mg./mq. --

RC - rapporto di COPErtUIa: ........uuueiee e eeeeeeiee e % 40
della superficie territoriale

Hm - altezza massima di edificazione:.......ccoccccceeeeiieeeeiiiiieeeeniinnns m. 12,00

salvo altezze maggiori adiacenti, o per parti tegicamente indispensabili
(comignoli, carri ponte, tralicci,ecc.).

Np - numero planl .............................................................................. n.

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffmetstrate non inferiorea;.. m. 10,00
o limiti di confrontanza pari all'altezza

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a:....... m. 5,00
0 almeno pari a meta dell'altezza;
Ds - distanze da strade: non inferiore a: ....ccceeeeveeeeeeeeeieeeeeeeeen, m. 7,50

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatma interni alle zone
previste come edificabili dal Piano: m. 20,00 deadst statali e
provinciali (tipo C) e m. 7,50 da strade provinogatomunali (tipo F).
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Gli interventi, subordinati alla formazione di SBJ. devono essere definiti da
un progetto urbano, con connotati ambientali, bpai, espressivi, coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal FGR riguardante: l'integrazione
plurifunzionale interna, l'organizzazione dei voluen degli spazi aperti come
indicato dal Piano, lindividuazione dei percorsedpnali eventualmente
aggiuntivi e quelli veicolari previsti dal Piand,decoro paesaggistico, l'arredo
urbano e la connessione con il tessuto edilizioosttante. L'edificazione dovra
altresi assicurare una qualita architettonica daleconferire anche alla tipologia
produttiva un aspetto, rappresentativo, paesaggistaltimetrico, qualificante per
le visuali dalle strade.

Q2 - Per gli edifici esistenti a destinazione residdaziaollocati in zona di rispetto
stradale, se non soggetti a soluzioni che prevelddoom contestuale trasformazione in
pertinenze dell'area produttiva, la realizzazioekedbpere produttive dovra individuare
idonee misure di salvaguardia ambientale attetarepotenziali conflitti futuri, nonché
rischi per la salute dei residenti.

Q3.- Le strutture necessarie a contenere il rumore aetév dal traffico veicolare
(inquinamento acustico), nei limiti previsti daflerme di settore, dovranno essere
previste a carico dei proprietari all'atto dell'arbzzazione delle nuove aree di
espansione.

Q4.- | nuovi insediamenti produttivi devono essere reali come “Aree Produttive
Ecologicamente Attrezzate” (APEA) di cui al D.Lgs112/98 e all'art. 3 della L.R.
34/2004, cosi come ribadito dall'art. 21 del PTR.fiAe di garantire una buona
funzione naturalistica ed ecologica e per eviggnazie circostanziare le misure
previste atte a ridurre 0 compensare gli impagiatiei e a definire quindi I'attuazione
degli interventi ammessi, si rimanda alle indicazidelle “Linee Guida APEA” —
BUR n. 31/2009. Vedasi art. 10 punto 4bis.
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Norme per le aree terziarie TE
commerciali esistenti

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio
comunale, interne ed esterne al contesto urbastindee ad usi di tipo terziario, atti

al conseguimento di idonee condizioni di lavoro Ikeféicienza dei processi
commerciali e direzionali, che si confermano nelao ubicazione, senza
comportare dotazioni infrastrutturali maggiori diefje necessarie all'urbanizzazione :
della parte di tessuto edificato in cui ricadono. 5
A tal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'a@6 L.R. n. 56/77 e s.m.i. e della L.R.
n. 28/99 in attuazione della D.L. n. 114/98 sul owercio.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coeremticoasistenza quantitativa minima: 70%:

» attivita commerciali sia al dettaglio che allingso, di vicinato e per medie
strutture; attivita espositive, secondo la complgtb con il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli IndireLriteri Regionali

+ attivita amministrative e direzionali;

e attivita ricettive e pubblici esercizi, limitatantenad alberghi, ristoranti,
mense, bar;

o attrezzature funzionali agli insediamenti pittidue commerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 30%:
» attivita artigianale di produzione a livello picodbcale e di servizio, non nocive,
non moleste né rumorose, compatibile con il cootest
* residenza per Il titolare dell'attivita ammessalocdstode;
* attivita e servizi di interesse comune socio-calejr
« attrezzature pubbliche di interesse generale.

D3 —Le aree, sulla base dellAdeguamento Commerciateasi della L.R. 28/99 e
dell’art. 15 delle presenti norme, possono configsircome:
L1.1 Localizzazione Urbana
E’ individuata nell’Area 0O4TEO1 — via Villanovetta, 1

L1.2 Localizzazione Urbana
E’ individuata nellArea O5RE20 a — via Provinciale Saluzzo, 32

La compatibilita territoriale delle differenti tipmgie delle strutture distributive e
fissata inderogabilmente nella tabella A contenaC.C. n. 15 in data
29.05.2007.

A titolo descrittivo e non prescittivo si riportatetipologie distributive ammesse:

Esercizi di Vicinato fino a mq. 150
Media Struttura Alimentare o mista M-SAM1 da m§lLino a mq. 250
Media Struttura Extralimentare M-SE1 da mqg. 1bfa mq. 400
Grande Struttura Mista G-SM1 da mq. 1.501 finorey. 1.800
Grande Centro Commerciale G-CC1 da mq. 1.501dinmg. 3.000
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaisanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, sostituzgampliamento,
sopraelevazione, per gli edifici esistenti; comguegnto.

I2 - Sono ammessi ampliamenti anche non in aderenzasio di motivate speciali
normative d'uso.

I3 - Gli interventi sono ammessi con permesso di oosir risultando gia

determinata dal Piano la viabilita di transito,adcesso e penetrazione; qualsiasi
intervento dovra essere condizionato alla realibraz delle sistemazioni delle
aree esterne a verde.
L'’Amministrazione Comunale, ove non definito daRis., potra delimitare, ai
sensi del 8° comma lett. e dell'art. 17 L.R. 5671é7porzioni di territorio da
assoggettare alla preventiva formazione e appromazii Strumenti Urbanistici
Esecutivi.

I3 - Per il commercio al dettaglio, fatto salvo quameevisto all'art. 15 degli
“Indirizzi e Criteri Regionali” e all’art. 20 dellgppresenti norme, lo standard
urbanistico delle aree per servizi di cui all'afl della L.R. 56/77 e s.m.i. &
stabilito nella misura del00%della superficie lorda di pavimento ed é attribuito
per una quota non inferiore al 50% al parcheggio.

Per le attivita commerciali al dettaglio con supéefdi vendita superiore a 400
mgq. si applica il comma 2 dell’art. 21 della L.F6/B7 e s.m.i. e le prescrizioni
dell'art. 25 degli “Indirizzi e Criteri Regionali’{50% del totale dei posti a
parcheggio, dove ciascun posto auto, situato alopth campagna, € pari a mq.
26, comprensivi della viabilita interna e di acagsapplicando il maggiore tra
questi e quelli previsti dall’art. 21, comma 1, puB), L.R. 56/77.

Per il commercio all'ingrosso, la dotazione minimastabilita nella misura del
10% della superficie fondiaria a tale scopo detdina
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Ampliamento e completamento con i seguenti Parametri:
Sul — superficie utile lorda: ............ooouviieeiiiii e, mg./mq. --
Sul — superficie utile lorda: ... fino a mg. 015

superficie utile lorda per 1 abitazione, dancorpamento all’edificio
principale e riferita ad ogni singola azienda, satecome unita
produttiva definita, esistente o derivata da fraaimento, con
superficie non inferiore a mq. 400.

Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeeeeeeeeiiiinnnnnnn. mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:........ccceeeeeeeiiveennininnnnnnn. mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra: ........uuuuiei e eeeeeeciee e % 50

della superficie fondiarial netto delle aree da destinare a servizi
(sa)di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 L.R. 56/7
Hm - altezza massima di edificazione:........ccccceiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennn. m. 11,50
salvo altezze maggiori per parti tecnologicamemtdispensabili
purché ne sia dimostrata la necessita attraversoneal
documentazione tecnica

NP = NUMEIO PIANE w.uiiiiiiiee e sssme s e e e e e e e e e e e eeeeeesenens n.

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffoastrate non inferiore a;.. m. 10,00
o limiti di confrontanza pari all'altezza

Dc - distanze dai confini, ove non in aderenza, nfamiore a. ................... m. 5,00
dell'area di pertinenza

Ds - distanze da strade: non inferiore a: .....cceeeveveiiiiiieeiiiieennnnns m. 6,00

C2 - E' ammessa la costruzione di bassi fabbricatismdbox auto entro i limiti del
rapporto di copertura, anche in aderenza, o ancheordine secondo le
compatibilita costruttive delle presenti Norme.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - GIli interventi devono tendere alla realizzaziode un "luogo urbano”,
ambientalmente definito, per le aree interessate particolare attenzione
all'inserimento e alla connessione funzionale irppoato al preesistente
circostante.

Q2 - Le attivitdA non devono provocare disturbo aliecastante destinazione
abitativa, soprattutto in relazione ai rumori males anche solo fastidiosi, al
traffico veicolare di accesso, all'accatastamensordinato di materiali o ad
eventuali vibrazioni, ad odori mal sopportabili.
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Norme per le aree produttiagricole: I}D

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio
comunale destinate prevalentemente all'esercidie d#ivita agricole, sia a scopo
produttivo, che di conservazione del sistema idotmggco ed ecologico e del
paesaggio: colture orticole o floricole, prati, blois incolti produttivi, attivita

agricole, pastorali e forestali. Le aree destirsteattivita agricola sono intese non

solo come funzione produttiva, ma come principéersa della salvaguardia del
sistema idrogeologico, del paesaggio e dell'eqiolibcologico naturale.

In particolare secondo quanto indicato nelle tawdilePiano, le aree produttive
agricole si distinguono in:

H : territorio comunale extraurbano;

H1: zone adiacenti all'abitato, definite aree agdaaonkdificabili di riserva.

HC: area collinare agricola di tutela ambientale.

HVg: area agricola con attivita di vivai, serre e diar.

HT : area agricola produttiva di Trasformazione.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
e attivita agricole, zootecniche, forestali, coltuspecializzate; lavorazione,
conservazione e commercializzazione di prodoticalfire zootecnici;
* residenza in funzione esclusiva della conduziomnéoaeli.

D2 - Sono considerate compatibili:

e usi produttivi al servizio delle attivita agricolootecniche e forestali, per
edifici agricoli abbandonati, quali: officine peiparazione mezzi agricoli,
deposito e lavorazione prodotti agricoli o per fiegltura (concimi,
anticrittogamici ecc.), lavorazioni agricole pentmterzi;

* servizi pubblici;

» attrezzature funzionali agli insediamenti produlttiel settore primario;

* residenza esistente;

* impianti di interesse generale.

e attivita agrituristica di cui alla legge regionale31/1985.

D3 - Nelle aree agricole HVg vivai, serre e giardspno altresi ammesse attivita
amministrative e direzionali, connesse all'aziemilaistica e di giardinaggio,
compresa la commercializzazione dei prodotti déirié strettamente legati e/o
connessi con la destinazione agricola prevalente. dventuali superfici
commerciali avranno carattere di vicinato.

D4 - Per gli edifici individuati come residenziali area agricola, o per quelli per cui
risulti legittimamente acquisito I'uso abitativotexagricolo in conformita con la
legislazione vigente, valgono le norme delle arée Residenziali esistenti da
mantenere allo stato di fatto.
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D5 - E' consentito il mutamento di destinazione dsswondo i disposti dei commi 10
e 11 dell'art. 25 della L.R. 56/77 (pagamento degiri o non obbligo di permesso
di costruire per famigliari ed eredi).

D6 - Nelle aree agricole immediatamente adiacene &sce di rispetto alla
viabilita, sono ammessi impianti per la distribumodi carburante con i relativi
servizi di pertinenza ad uso del traffico.

D7 — Non sono ammessi i depositi di materiali nociviriggosi e/o insalubri, fatta
eccezione sia per i depositi dei presidi veteriaadegli agrofarmaci, secondo le
disposizioni della vigente normativa in materia adinservazione in azienda di
zoofarmaci e prodotti fitosanitari, sia per gli iapi di conservazione e
refrigerazione, che utilizzino sostanze pericoloseil condizionamento dell’aria.

D8 - Non sono ammesse attivita estrattive, di cava loidoa e trasformazioni d'uso
incompatibili con la destinazione agricola, a mehe 'area presenti particolari
caratteristiche che la rendano idonea allo sfrugtam secondo quanto previsto
dall'art. 3 comma 4 della L.R. 69/78.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
e manutenzione ordinaria e straordinaria, restauieamamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, per gli idiesistenti;
e ampliamento, sopraelevazione, ricostruzione, ngosttuzione, escluso areg¢ H
e ricomposizione volumetrica con recupero ambientalearee Hc, qualora
limpatto ambientale degli edifici contrasti per ndnsioni con gli
insediamenti tradizionali.

12 - Gli edifici rurali, di abitazione e produttivi agoli, abbandonati da oltre tre anni, o
non piu necessari alle esigenze delle aziendeoyraccatastati /0 autorizzati anche
se non individuati come tali nelle tavole di Piapotranno essere riutilizzati ad usi
residenziali, anche per non addetti alla conduzatgiefondi e ai non imprenditori
agricoli, nonché ad usi agrituristici o produttegricoli al servizio delle attivita
zootecniche, e forestali. In caso di dismissioneziande agricole attive eventual
nuove costruzioni rurali aggiuntive, devono essgiastificate da una analisi
economica complessiva dell'azienda e dei suoi gifeliesviluppi, per un periodo di
almeno dieci anni.

v" Il recupero avverra mediante interventi di ristidizione, in cui sono ammessi
ampliamenti non eccedenti il 20% del volume resziidn preesistente, o0 in
ogni modo fino a mg. 25, anche con adeguamente ddtezze di piano ai
livelli minimi di legge. Tali interventi sono condiili "una tantum", ad
esclusione degli immobili classificati tra i benilttirali e senza variazione del
numero degli alloggi, o qualora non sia possiblitecupero degli spazi interni
di altri fabbricati rurali annessi non abitativi.

v' E’ quindi altresi ammesso il recupero degli spatgrni alla sagoma volumetrica
dei fabbricati rurali non abitativi, o ricomposia® volumetrica con recupero
ambientale, a condizione che siano realizzabiizaéindo il volume esistente, per:

¥ la formazione o I'ampliamento se gia esistenteindi unita abitativa per ogni
proprieta o la realizzazione di una ulteriore ualbéativa per ogni proprieta,
rispetto a quelle esistenti, fino a mg. 150 periangola unita e con
conseguente demolizione, o riutilizzo per usi asoesdella parte eccedente
inutilizzata. Nel caso di edifici diroccati € amreada ricostruzione secondo
I'ingombro planimetrico definito sulle cartografigtastali o rilevabili in sito.

» la formazione con P.d.R. di piu unita abitativeofia un massimo totale di
mc. 3.200 ed entro il limite di mq. 95 di supesdicitile residenziale per ogni
singola unita; tale realizzazione comporta I'indivézione, all'interno della
stessa sagoma volumetrica dei fabbricati ruralastatmente definiti, o
derivante da ricomposizione volumetrica con recopambientale, di
superficie coperta esistente ad esclusivo usongettiale, in misura non
inferiore alla superficie utile residenziale préajda sequenza aggregativa tra
parte abitativa e parte pertinenziale dovra esgefi@ita con riguardo alla
armonica disposizione delle stesse.
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La formazione di P.d.R., qualora implichi sensimiodificazioni all'assetto
insediativo, sempre nel rispetto degli esistentniti di ingombro

volumetrico, di rapporto di copertura e di altezea nel rispetto

dellinserimento ambientale, deve definire Il'auroentlella capacita
insediativa e la quantificazione di servizi aggnvinthe possono essere
individuati in loco 0 monetizzati.

Gli interventi sono ammessi a condizione che siaodirata la possibilita di
provvedere autonomamente a dotarsi di approvvigienéo di acqua potabile, di
smaltimento dei rifiuti liquidi e di fornitura dioecrente elettrica, qualora non sia
possibile effettuare gli opportuni allacciamentilealreti comunali; non e’
consentita la formazione di nuove strade di accesswo quelle di cantiere con
autorizzazione temporanea e obbligo al succesgvistino.

In ogni caso il recupero degli edifici deve avvemel rispetto delle forme, delle
tipologie e dei materiali costruttivi tipicamenteepenti nel patrimonio edilizio
storico e tradizionale di origine rurale. In pastare la morfologia generale
dell'edificio dovra essere confermata soprattutioquanto concerne la pendenza
della falda di copertura ed il rapporto tra lungtezlarghezza ed altezza del
corpo di fabbricazione che dovra essere simile alliquiscontrabili nelle
tipologie di carattere rurale tradizionale.

I3 - Nelle aree HC area collinare si applicano le sagprescrizioni particolari:

v/ nuove abitazioni rurali sono ammesse esclusivamarft;zione di aziende
agricole gia esistenti ed insediate, nel caso in'azienda non disponga di
abitazione o nel caso in cui quella esistente siacandizioni statiche,
igieniche e funzionali tali da non poter essereveorentemente recuperabile
(in tal caso la costruzione esistente deve essemolida, se non riveste
interesse architettonico ambientale); € ammessa alitazione per ogni
nucleo famigliare, nel rispetto delle consistenzarditative di zona;

v/ ampliamenti e nuove costruzioni di fabbricati asces di servizio per
I'azienda sono ammessi nella misura di mq. 300rald degli esistenti;

v" non sono ammessi allevamenti di nuova realizzazmm®me risultato di

trasformazione di allevamenti esistenti;

l'altezza massima di tutte le costruzioni e fissatan. 7,50;

gli interventi edilizi ammessi dovranno essere irgali con impiego di

tipologie, materiali e tecniche coerenti con lalizaone costruttiva locale e le

caratteristiche ambientali della zona in cui rica@onon sono ammesse
strutture prefabbricate per le parti in vista dfiedo altri manufatti;

v gli interventi edilizi ammessi, nonché la sisteroaz delle relative aree di
pertinenza, dovranno avvenire nel rispetto dellealio caratteristiche
morfologiche, senza produrre modificazioni che Itisa non compatibili
sotto il profilo geologico tecnico e paesistico.

v si richiamano le disposizioni della L.R. 45/89.

AN
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14 - Per il recupero a fini residenziali dei russicfa anche riferimento alla L.R. 9/03.

I5 - Non sono consentiti interventi di nuova costouz nelle aree boscate, sulle
pendici dissestate e presso rilevanti movimentidsa

I6 - Nelle aree per usi agricoli sono consentite epdir bonifica del suolo ed il
passaggio di opere di urbanizzazione a rete alizendel territorio o di
collegamento tra parti di esso.

I7 — Gli edifici individuati nella cartografia di P.R.@ome beni culturali ambientali
e relative aree di pertinenzdj cui all'articolo Vincoli delle presenti norme,
possono essere interessati solo dagli interventmdnutenzione e restauro o
risanamento conservativo, nel rispetto delle digi@si di cui al 7° ed 8° comma
dell'art. 24 della L.R. 56/77. |l rilascio del persso di costruire € subordinato al
parere vincolante dell@ommissione Locale per il Paesaggio (L.R. 32/08)

I8 — L'attuazione degli interventi di ampliamento, dcostruzione e di nuova

edificazione di edifici abitativi rurali, € subondita ai disposti dei commi 3, 4, 5, 6,

7, 8 e 9 dell'art. 25 della L.R. 56/77, a cui giiferimento, riguardanti in sintesi:

v il rilascio dei permessi per la edificazione de#ssidenze rurali; agli imprenditori agricoli,
anche quali soci di cooperative (L. n 153/75 - 1352/76 - L.R. n.27/75 - L.R. n.18/82); ai
proprietari dei fondi e a chi abbia titolo per ¢ksivo uso degli imprenditori agricoli e dei
salariati fissi, addetti alla conduzione del fondagli imprenditori agricoli non a titolo
principale ai sensi del penultimo e ultimo commd'al¢2 della L.R. n.63/78 e successive
modifiche e integrazioni, che hanno residenza eidbonnell’azienda interessata;

il rilascio degli altri permessi previsti ai progtari dei fondi o aventi titolo;

i casi eccezionali di destinazioni ad usi extracgirdei suoli;

la presentazione al Sindaco, per il rilascio dehmesso di costruire, di un atto di impegno
dell'avente diritto che preveda: il mantenimentdladdestinazione dellimmobile a servizio

dell'attivita agricola; le classi di colture in@té in progetto; il vincolo del trasferimento di

cubatura; le sanzioni; I'atto € trascritto a cuell'’Amministrazione Comunale, e a spese del
Concessionario, sui registri della proprieta imrfiabé; non é richiesta la trascrizione per gli
interventi previsti dalle lettere d, e, f dell'@rtella Legge n.10/77.

ANANRN

19 — Il richiedente nella pratica edilizia deve indicar@roprio centro aziendale e
conseguentemente gli appezzamenti componentid@aiehe intende utilizzare
ai fini del calcolo della densita fondiaria pebltazione rurale.

110 — La nuova edificazione agricola produttiva, € subwath all'impegno del
mantenimento della destinazione d'uso del fablorjeatitamente alla verifica del
terreno di pertinenza necessario per il rapportoogiertura, al fine di garantire
sia una connessione funzionale dell'azienda pezradm0O anni.
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111 - Nelle aree HT agricole produttive di Trasformazi@eapplicano le seguenti
prescrizioni particolari:

¥ Si definiscono areé\gricole produttive di Trasformazione le zone dove
esistono impianti per la conservazione, lavoraziermmmercializzazione di
prodotti ortofrutticoli, a destinazione speciale,dove esistono impianti di
prima trasformazione agricola, come sottocateghr@oduttivo agricolo.
Si riconoscono le I'attivita esistenti, purché nservazione, la lavorazione e
la commercializzazione avvengano per prodotti afriaderivati dalle
coltivazioni locali, anche come concentrazioneagicolta; sono escluse attivita
che prevedano trasformazioni di scorte genericaanémimagazzinate non
provenienti dal territorio circostante.
La parte di commercializzazione pud avvenire in émdi vicinato, non
superiori quindi ai mg. 150 di superficie di veiadit

F Gli interventi avranno carattere di: manutenziondir@mria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, anche nontiguo, o0 sopraelevazione,
a servizio ed uso delle aziende esistenti.

¥ Gli ampliamenti sono ammessi con i seguenti Parametri:
Sul — superficie utile 1orda: ............eiiiiiceceeiiii e fino al 50%
aumento delle superfici utili esistenti alla datadozione del P.R.G.
Sul — superficie utile 1orda: ...........eeeiiiiiccceciiiii e, finoa mg. 150

per 1 abitazione: del proprietario, del custode oonunque della
persona o gruppo familiare direttamente interessalltattivita
produttiva, nei limiti di Y2 della superficie copercomplessiva, |,
riferita ad ogni singola azienda, intesa come ymitaduttiva definita,
esistente non derivata da frazionamento, di almena300..
RC - rapporto di COPEITUIA: ......ueeeieee e eeeeeeeee e % 60
della superficie fondiaria di pertinenza, compresi gli impianti gia
esistenti sull'area stessa e al netto delle aregedtinare a servizi
(sa) di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 L5RI/77
Hm - altezza massima di edificazione: ........ccccceeeeeeeiiiiivieeininnnns m. 8,00
salvo altezze maggiori adiacenti, o per parti tegicamente indispensabili
(comignoli, carri ponte, tralicci,ecc.).
NP = NUMEIO PIANI c.eiiiiiieeeeeeeeieieeeee s e e e e e e eaeaaeeeeeesannnsnnnnnnns n. 2
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra framtidtrate non inferior ... m. 10,00
a distanza m. 3,00 da bassi fabbricati accessori.
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiora............ m. 5,00
in caso di accordo scritto tra confinanti registie trascritto € ammessa
l'assunzione di servitu per distanze inferiagl, ispetto del codice civile
Ds - distanze da strade: NoN iNferiore.ai....ocovevviiieiieeiieeeeneneens m. 5,00
0 secondo quanto previsto al successivo artale; funzionali di rispetto
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¥ In sede di attuazione si dovra assicurare la dwtazilegli standard, relativa alle
aree di riordino e di completamento infrastruttei@dé attrezzare, nella misura del
10% della superficie fondiaria, con la specificazidi aree prevalentemente
destinate a parcheggio verso spazi pubblici.
Gli interventi dovranno garantire a spese dei cesioaari, tanto nei confronti
delle parti di vecchio impianto che di quelle nuoaéeguato rifornimento
idrico ad uso industriale, anche mediante impidntiaptazione delle acque
profonde, purché preventivamente approvati dal G@raunon in contrasto con
i sistemi di irrigazione superficiali a serviziolkgricoltura ovvero delle prese
d'acqua per il rifornimento degli acquedotti.

¥ Per gli interventi di ampliamento sono prescrittesede attuativa e al fine di
orientare la realizzazione degli edifici, rapprdaeioni estese e realistiche a
corredo dei progetti che consentano di prefigufameerimento nel contesto,
che tengano conto delle direzioni preferenziali aginpliamento intese ad
uniformare I'aspetto formale del costruito, dellendnsioni dei corpi e dei
volumi necessari al ciclo produttivo, del contenmme e/o della
differenziazione delle altezze, dei materiali ingaibili.

¥ Nelllambito di un riordino complessivo qualsiastérvento dovra comunque
prevedere, per una adeguata sistemazione delldilz@edi pertinenza:

a) la viabilita di transito e di penetrazione ini@@all'area;

e) la localizzazione delle zone di movimentaziomdled merci separata da
percorsi e parcheggi e preferibilmente posizionath retro degli edifici
rispetto alla viabilita di accesso;

b) le aree destinate ad attrezzature di servid® ®uperfici destinate a verde
privato pari al 10% della superficie fondiaria taia;

c) la caratteristica e la localizzazione degli iami di smaltimento e/o
allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi;

d) fasce di protezione antinquinamento e fascesdies di tutela ambientale tra
impianti e confine dell'area, eventualmente anorere¢e esterne;
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione per abitazioni ruredin i seguenti Parametri:

ai sensi del 12° comma dell'art. 25 L.R. 56/77

V  —volume della COStrUZIONE: ........coouiiiieiiiee e mc. --

Sul — superficie utile lorda:..........ccoveeiiieiiee e mgq. --

It —indice di densita edilizia territoriale: .......ccc...coooiiiiiiiiiiieeennnd mc./mq. -

If —indice di densita edilizia fondiaria: ..........ccccecverieeiieiiienneen. mc./mq. -
per terreni a colture protette in serre fisse mc./mq. 0,06
per terreni a colture orticole o floricole specatte mc./mq. 0,05
per terreni a colture legnose specializzate mc./mq. 0,03
per terreni a seminativo e prato mc./mq. 0,02

Rc -
Np -
Df -

Dc -

Ds -

122

per terreni a bosco e coltivazioni industrialilégno annessiad  mc./mg. 0,01
aziende agricole, in misura non superiore a digier azienda

per terreni a pascolo e prato pascolo di aziehaestorali, con mc./mq. 0,001
abitazioni non superiori a 500 mc. per azienda

Tali indici sono riferiti alle colture in atto o iprogetto, adeguatamente

documentate in sede di presentazione di istanzerdiesso di costruire. In

ogni caso le cubature per le residenze al serdlkazienda non devono

nel complesso superare un volume di mc. 1.500.

rappOrto di COPEITUIA . .. .. iieeieeieii e e e e e e e e e % 30
della superficie direttamente asservita

altezza massima di edificaziane........cc.ooevvviiiiiiiiiiiiieee, m. 8,00
NUMETO PIANI coiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e s s e e e e e e e eeeeeennen s n. 2
distanze tra fabbricati: in aderenza o tra framtidtrate non inferior&.... m. 10,00
a distanza m.3,00 da bassi fabbricati accessori.

distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiorea ........... m. 5,00

in caso di accordo scritto tra confinanti registrattrascritto € ammessa
l'assunzione di servitu per distanze inferiori,ggletto del codice civile

distanze da strade: non iNferiore.a:........cocveviviiiiiiiiiieeieeeeeen m 5,00
0 secondo gquanto previsto al successivo articae:fanzionali di rispetto
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C2 — Si richiamano i disposti dei commi 15, 16, 18, 19 e 20 dell'art. 25 L.R.

56/77, per quanto riguarda:

v il computo dei volumi (al netto dei terreni incolti e al lordo degliifed esistenti, senza
conteggiare le strutture e le attrezzature di tailettera g del 2° comma dello stesso articolo);

v la utilizzazione degli appezzameftiltti quelli componenti I'Azienda anche non cgatie in
Comuni diversi), entro la distanza dal centro ad#a ritenuta congrua nella misura di km. 10;
a condizione che il lotto sul quale si effettuatdivento sia riferito al centro aziendale e chaetho il
50% della superficie aziendale si trovi in mappalntigui anche se in Comuni diversi

v' cambiamenti di classe di coltyra

v il trasferimento delle cubature

C3 — Per la composizione dell'azienda possono essditizzati tutti gli
appezzamenti sia in proprieta che in affitto, cohbligo, nel secondo caso, della
presentazione, in sede di rilascio di permessaosliragire del contratto d'affitto
registrato e di una dichiarazione della propriethtdrreno attestante il consenso
all’utilizzo dell'area a fini edificatori.

L'accorpamento degli appezzamenti ai fini del dald®lla densita fondiaria deve

risultare da apposito atto di impegno che preveda:

a) il mantenimento della destinazione dell'immobilesavizio della attivita agricola;

b) la documentazione delle colture in atto o pre\ssigli appezzamenti che vengono utilizzati ai
fini del calcolo della densita fondiaria;

c¢) il vincolo di inedificabilita futura sugli appezzamti che vengono utilizzati ai fini del calcolo
della densita fondiaria;

d) le sanzioni per l'inosservanza degli impegni assunt

Non sono ammessi trasferimenti di cubatura franmiaealiverse.

C4 - 1l volume edificabile per le abitazioni ruradimmesse nelle singole aree ad usi
agricoli, & computato, per ogni azienda agricolapedto dei terreni classificati
catastalmente ed effettivamente incolti e al lodkyli edifici esistenti. Nel
computo dei volumi realizzabili non sono conteggidé attrezzature e le
infrastrutture quali: stalle, silos, magazzini, dbc per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli in funziondldeeonduzione dei fondi, degli
imprenditori agricoli singoli o associati.
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C5 - Nuova edificazione per attrezzature rucaln i seguenti Parametri:

ai sensi del 12° comma dell'art. 25 L.R. 56/77:

fabbricati al servizio dell'attivita agricola (pnalone, conservazione,
lavorazione, trasformazione, commercializzazionaglig silos, stalle,
serre, magazzini, tettoie e bassi fabbricatmpresi impianti di produzione
di energia (art.1 L. 10/91) fino a 3MW di potenzdilizzando fonti
rinnovabili di energia, qualienergia solare la trasformazione di liquami,
di rifiuti organici e inorganici e di prodotti veigd.

V'  —volume della COStrUZIONE: ..........evvvveeeiiieiiiiiiieeee e mc. -
Sul — superficie utile 1orda:...........cooveiiiiieece e mq. --
Ut —indice di utilizzazione territoriale...........cccoovveviiiiiiiniiiiieeeenn, mg./mg. --
Uf —indice di utilizzazione fondiaria..............ceeeeiiiiieieeeeiiiiiieeeiiinnns mqg./mq. --
If —indice di densita edilizia fondiaria: ..........cccccceeevieiiiiciiiiiee, mc./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:......coceuueie e e e e ee e e % 30
calcolato sul lotto o lotti contigui di insistenzanmprese le consistenze
residenziali
Hm - altezza massima di edifiCaziang........coouveeieiiiiiiieieeie e, m. 8,00
salvo altezze maggiori per parti tecnologicamemtiispensabili e sili, in
tal caso la distanza dai confini sara pari al tdvaénto meno m. 5,00
NP = NUMEIO PIANE wuuuiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeesosmmme s e e e e e e e e e e aeaeeeeenennnnns n. -
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra ffomestrate non inferiorg .... m. 10,00
0 a m. 3,00 da fabbricati accessori e bassi fasbriper uso agricolo,
escluso stalle, concimaie, box)
Dc - distanze dai confini del Iotto NON INFEIGRR........cvuvieireirieeree e eereeeens m. 5,00
0 pari a meta delle altezze; anche in aderenzanfihe di proprieta per i
bassi fabbricati adibiti a box auto o di superfii® a mq. 12,00; per le
strutture e gli impianti tecnologici funzionali’attivita agricola, la distanza
dai confini non deve essere inferiore all'altezmggiunta
Ds - distanze da strade: Nnon iNferiore. a:......ovvevevieiniiiieiieeeeeeeneens m. 5,00

0 secondo quanto previsto al successivo articae: fanzionali di rispetto

C6 — Gli edifici produttivi e commerciali localizzatn aree agricole, sorti con
concessioni legittime o legittimati dal condonolied, potranno essere interessati
da interventi di ampliamento, entro il limite massi del 30% della superficie
utile lorda esistente, nel rispetto del rapporto cdipertura di Y2 dell’area
strettamente asservita all’attivita.

C7 - Nelle aree H agricole di riserva, sono escluse le nuove egifani per
abitazioni rurali e per attrezzature rurali; sontasente ammesse attrezzature di
modeste dimensioni a carattere provvisorio al geyvidi attivita agricole
seminative ed orticole, esclusi capannoni o simili.

124 Norme di Attuazione P.R.G.C. Verzuolo Architetto Enrico Rudella




Art.26

[l

C8 — Allevamenti:

1) allevamenti a basso impatto igienico sanitarioaettere famigliare o poderale,
intendendosi le stalle che insistono su un fondiivatm con un rapporto che non
superi i 40 quintali di bestiame vivo per ogniretiaroduttivo facente capo allazienda
agricola, ovvero: un massimo di 30 bovini aduliiyielli con peso non superiore a kg.
220, 30 equini, 50 suini, 50 ovini, 250 avicoliDZfnigli, dovranno distare:

-m. 10,00 dalle abitazioni del proprietario

-m. 15,00 dagli edifici produttivi di terzi pidicini

-m. 20,00 dalle altre abitazioni di terzi

- m. 100,00 dai confini degli abitati residenzialiproduttivi e terziari,

2) allevamenti a medio alto impatto igienico sanitatio massimo di 100 bovini
adulti, 150 vitelli con peso non superiore a kg, 200 equini, 200 suini, 200
ovini, 5.000 avicoli, 1.500 conigli, dovranno diga
-m. 10,00 dall'abitazione del proprietario;

-m. 15,00 dagli edifici produttivi di terzi pidicini

-m. 50,00 dalle abitazioni di tipo rurale

- m. 100,00 dalle case sparse di abitazione dctyile, occupate cioé da persone che
non esercitano attivita agricola e dal limite delgifati residenziali.

- m. 300,00 dal limite degli abitati residenzig@irpduttivi o terziari.

3) qualora si superino limiti indicati, gli allevantersono considerati industriali
intensivi e quindi non sono ammessi come nuovaliaggento. Sono fatte salve le
strutture esistenti alla data di adozione del Pig® queste sono ammessi
incrementi della superficie coperta, sempre peraspetto e compatibilmente con
I parametri propri dell'area produttiva agricolan ¢e distanze di cui al punto 2).

4) concimaie, vasche liquami: stesse distanze peepst le stalle di cui risultano
pertinenze con un minimo di m. 25,00 come dettaltad. 54 DPR 303/56.
La sistemazione o la modifica delle concimaie esispertinenti a stalle gia esistenti
dovra rispettare esclusivamente la distanza dbrdazjualunque abitazione.

5) le dimensioni massime delle strutture per allevaimesono stabilite dalle
capacita di produzione di alimenti delle aziendecate singole od associate,
che devono garantire direttamente parte considerevd®l fabbisogno
alimentare del bestiame allevato.

Ai fini dello spandimento dei liguami prodotti izianda, come norma di tutela
delle acque e del suolo dall'inquinamento, il rappanassimo ammesso, quale
indice di auto-approvvigionamento é fissato in 4ihtali di bestiame vivo per
ogni ettaro produttivo, esclusi gli incolti non drdtivi ed i boschi, facente capo
all'azienda agricola e compreso nei confini comumalnche in terreni situati su
altri comuni, ma che non distino piu di km. 5 dahtto aziendale.

6) le stalle e i capannoni per gli allevamenti devoispettare le norme per il
benessere animale. Ogni intervento riguardantdtsteuper gli allevamenti
ammessi € comunque strettamente vincolato al tspeelle misure
antinquinamento previste dalla vigente legislazion@ateria.
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C9 - Nelle aree limitrofe alle parti di territorio stenate ad uso residenziale, per una fascia
di profondita di m. 100 non & permesso edificdos,smagazzini, ecc. che producano
per il loro uso rumori, odori 0 comungue creino@sti e nocivita agli insediamenti.

C10 - E' ammessa la costruzione a confine o a caglellconfine, allinterno dellarea, a
seguito di progettazione formante oggetto di umeanesso di costruire 0 quando
intervenga vincolo legale tra i confinanti che sst&limpegno a costruire in aderenza
anche in fasi successive; sono altresi ammessamziistiai confini inferiori a quelle
stabilite purché intervenga vincolo legale tra mfe@nti, che sancisca l'impegno ad
osservare comundue le distanze tra fabbricatos &meare nuovi frontespizi ciechi.

C11- Per le serre e i tunnel, nellambito della caridoe dell’azienda agricole, valgono
le seguenti prescrizioni: rapporto di copertura simas 75%; distanza minima dai
confini: m. 5,00 per le serre; m. 3,00 per i tunBelvranno essere tra loro distanziati
di una misura pari a 2/3 dell'altezza e l'areapotsta dovra essere mantenuta a verde.

C12 - Indipendentemente dall'esistenza di un’aziendacalgri e del titolo
dell'interessato, € ammessa la costruzione di Basiricati, anche a servizio di
edifici residenziali esistenti, per ricovero ateagricoli o per box auto, aventi
superficie non superiore mqg. 20 Sono concessi solo su appezzamenti con
superfici maggiori di mq. 500 e devono essere zeati con muratura in mattoni
faccia a vista o intonacati e muniti di copertura tetto a falde.

C13 - Per le centrali di produzione di energia comaisse (D.Lgs. n. 387/2003), esclusi
gli impianti di uso privato o di sola produzioneddilore, si prescrivono le seguenti
distanze: dal confine dellarea asservita m. 20fatidricati abitativi di terzi e dal
perimetro di aree residenziali m. 150.

In sede di progetto di tali impianti, al fine dimmizzare I'impianto paesistico

ambientale delle opere, si dovra prevedere:

v’ un aspetto esterno, ancorché di tipo prefabbrisatule agli edifici tradizionali;

v’ sistemazione dell'area, garantendo il mantenimanterde di una superficie pari
almeno al 10% della complessiva adeguatamenteupiaté con alberi di alto
fusto, impiego di essenze locali a sesto di impianeégolare, quale barriera filtro
mascheramento rispetto alla viabilita principadeleventuali nuclei abitati.

v’ progettazione che tiene conto anche nella direzioeealente dei venti, al fine
di evitare fenomeni di disturbo ai centri abitati.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Per tutti i fabbricati esistenti, fatte salve deverse prescrizioni particolari
contenute nelle presenti norme, sono ammesse oparaz ammodernamento
dei fabbricati rurali, volte a conservare gli origam edilizi e ad assicurare la
funzionalita mediante opere che, nel rispetto delgimenti formali e strutturali,
ne consentano la piena e soddisfacente utilizzazion

Q2 - In sede di rilascio del permesso di costruirdasiracertificare che gli impianti,
anche per le parti esistenti, non risultino noavinquinanti e vengano realizzate,
gualora non esistenti, le necessarie opere pattémento e lo smaltimento dei rifiuti
solidi e liquidi, nonché quelle idonee alla sisteimae dei luoghi e alla opportuna
schermatura degli edifici con alberature ove lis@tessario.

Q3 - Per il recupero dei cascinali esistenti, indirgti come beni di carattere ambientale
e documentario, valgono le prescrizioni di assgititativo di cui all'art. 15.

Q4 - Sono ammessi ricoveri per gli attrezzi agricahche a servizio degli edifici.
Non é consentito l'insediamento di tende o roulioti@ree agricole.

Q5 - Sia nella riconversione che negli ampliamenti, mdjuanche in senso generale
di nuovo insediamento, i fabbricati agricoli, comgri fabbricati per allevamenti
dovranno presentare elementi formali nonché méitegasoni all’ambiente per
una tutela delle caratteristiche insediative oagm ed originali del territorio
locale, che riveste una sua notevole valenza anabeea documentaria.

Le coperture devono essere preferibilmente conadtilde inclinate, le pareti, se
chiuse, possono essere in muratura faccia a wiathzibnale o intonacate; e
ammesso l'uso di prefabbricati costituiti da elethessemblabili e rivestibili,

esclusi quelli formati da unico stampo onnicompirens

Q6 - Quando le costruzioni sono eseguite con materidip@ogie differenti da
guelle caratteristiche degli edifici esistenti €hiesta una analisi di impatto
ambientale che esamini e condizioni la realizzaz@n
v’ alternative, compensazioni e impatti positivi, rtega
v' riduzione della visibilita e attenuazione di prasipe per i punti di vista
v interramento e/o terrapieni e mascheratura conneodlberate, pendenze del

tetto, quinte o tamponamenti progressivi estermpiaai diversi
v’ elementi strutturali ricorrenti e uso dei colori
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Q7 - Gli interventi volti al riuso di parti "rustichea fini abitativi, o per altri usi
consentiti, dovranno rispettare i caratteri ar¢totaci e tipologici dei fabbricati
originari e in particolare assicurare, con oppdréauretramenti, la leggibilita delle
strutture caratterizzanti le facciate.

Q8 - Anche le parti di fabbricato non destinate adaaiibne devono avere aspetto
decoroso, pertanto, nellambito degli intervengvaho essere ripristinati gli
intonaci sbrecciati, sostituiti i canali di grondateriorati e le discese pluviali
devono scaricare in adeguato pozzetto

Q9 - La composizione planimetrica dei nuovi edificviia essere caratterizzata da
linee e da volumi composti tra di loro in modo danncreare dimensioni di
contrasto con I'ambiente circostante, cercandocew# adeguarsi possibilmente
alle tipologie esistenti.
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Articolo 27

Norme per le aree funzionali per Fﬁ
Attrezzature Tecnologiche
Servizi Privati di Interesse Pubblico e Collettivo

L'area normata nel presente articolo e costituétiéecaree destinate ad attrezzature !
tecnologiche e impianti, di enti pubblici o privadi interesse pubblico generale, e di :
servizi privati, di interesse pubblico e collettivdi tipo sociale, assistenziale
sanitario, culturale, scientifico e di ricerca, demelative funzioni accessorie.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
e servizi ed attrezzature pubbliche di enti e privdti interesse pubblico
generale;

e impianti urbani:
- cimiteri e attrezzature inerenti
- impianti di depurazione dei rifiuti liquidi e mafatti per la relativa raccolta
- pozzi, captazioni ed impianti idrici
- centrali e stazioni per produzione, trasformagierogazione e distribuzione di energia
- impianti tecnologici per le comunicazioni
- attrezzature tecnologiche connesse ai sistetnasiporto di persone e merci
- impianti per la raccolta e il trattamento diuifisolidi.
- impianti per la cogenerazione di energia eleifrrodotta da fonti energetiche

rinnovabili nel mercato interno dell’elettricita {Yys. n.387/2003)
» servizi di interesse locale pubblici e privati.

D2 - Sono considerate compatibili:
* residenza necessaria alla custodia e sorveglianger la permanenza del
personale strettamente necessario all'eserciziatteita.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento, ristrutturazione
edilizia, demolizione, ampliamento, sopraelevazjoper gli edifici esistenti;
completamento, nuova costruzione.

12 - Il P.R.G. individua le aree destinate ad impianbani, fermo restando che, per
le ulteriori esigenze di intervento, le attrezzatpotranno essere realizzate anche
Su aree ad esse non destinate, nel rispetto @iti@vivincoli istituiti.

I3 - Le opere di urbanizzazione primaria e indottawiall'art. 51 lettere c, d, e, g, S,
v della L.R. 56/1977, possono essere realizzatbeasa aree senza specifica
destinazione d'uso a servizi pubblici e/o tecnaiggiprescindendo dalle
previsioni parametriche e normative del P.R.G.eeiomn fatta per le distanze dai
confini di proprieta e dalle strade.

|4 - L'attuazione di interventi di nuova previsiona sli servizi che di impianti
generali € subordinata alla formazione di un pitogesecutivo, approvato e
autorizzato dai competenti Organi Pubblici e conrepa favorevole
dellAmministrazione Comunale a garanzia della aazie e organica
utilizzazione dell'area e dell'inserimento ambiknta

I5 - La realizzazione di servizi da parte dei privapossibile quando le aree siano
all'interno di Strumenti Urbanistici Esecutivi. Ital caso, nella prescritta
preventiva stipula della Convenzione, devono esdefaite le condizioni e i
modi di uso collettivo degli impianti, le quantitdificatorie e le qualita
progettuali.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Ampliamento e completamento con i seguenti Parametri:

V  —volume della COStrUZIONE: ........coouiiiieiiiiee e mc. --
Le consistenze di nuova edificazione, o gli ampdiatine le modificazioni
di edifici esistenti, consentite nelle aree debprte articolo, sono quelle
necessarie alla piena efficienza e funzionalitésdeiizi e delle attrezzature
cui esse sono destinate, nel rispetto delle dizposilegislative speciali
vigenti e nel rispetto ambientale dei luoghi.

Sul — superficie utile 1orda...........oooiiiiiiiiiiiii e mg. 150
per 1 abitazione: del custode o comunque dellaocpar® gruppo
familiare direttamente interessato all’attivita fionale per le
destinazioni d'uso ammesse.

It —indice di densita edilizia territoriale.............cccoiiiiiiiiiiiiiineeennnn. Wmeq. -

If —indice di densita edilizia fondiaria..........covevvveriieiiiiiiieeieeeeenn, crmg. 0,50

RC - rapporto di COPEIULA........ccevumiiiriieeei e % 50
al netto delle aree da destinare a servizi

Hm - altezza massima di edificaziang.........c.ooeeveviviiiiiiiiiiiiiieen, m. 7,50

salvo altezze maggiori per parti tecnologicamentispensabili purché
ne sia dimostrata la necessita attraverso idoneanantazione tecnica

NP = NUMEIO PN et eeas n. --
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra framgidtrate non inferiore.... m. 10,00
o ribaltamento fronte piu alto
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore a........... m. 5,00
o per altezze fino a m. 3,00 in aderenza
Ds - distanze da strade: non inferiore.a:......c..cocvveveiiiiiiiiiiiiieieenens m 5,00

C2 — Nellarea 06FTO03 sono previsti fabbricati neegissal contenimento
macchinari per la cogenerazione di energia elattriaimentata da fonti
rinnovabili, della potenza elettrica di 1000 kWeentica di 6.900 kW, a servizio
del teleriscaldamento, con volume determinato ngpetto della specifica
normativa (art. 12 comma 3, del D.Lgs. n. 387/20@8h altezza massima di m.
11,00 e con distanze da strade non inferiori aGyDdLe da fabbricati secondo |l
punto C14 dell’art. 26.
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4. Assetto gualitativa Q

4.1 - In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo (P.E.@.PP.P.) l'esatta
localizzazione dei servizi e spazi pubblici pots&ere ulteriormente specificata e
corretta, per conseguire una migliore integrazidelesistema dei servizi e/o una
pit razionale utilizzazione di aree e edifici.

4.2 — Per gli interventi di nuova edificazione sono prétg in sede attuativa,
rappresentazioni estese e realistiche a corred@rdgjetti, che consentano di
prefigurare:

v l'inserimento nel contesto ambientale con una digierdestinata a verde e

: 132

una fascia perimetrale di quinte vegetali, estealla zona in cui sono
localizzati gli impianti.

la viabilita di transito e di penetrazione intedbarea e le aree destinate ad
attrezzature di servizio

le dimensioni dei corpi e dei volumi necessari agipianti, il contenimento
e/o la differenziazione delle altezze e dei maliangiegabili

la messa a dimora, sul perimetro del lotto, di tpuivegetali, allo scopo di
occultare la vista dall'esterno su aree che uaihpz depositi, accumuli di
merci o immagazzinamenti su piazzali o a cielorbbe

la caratteristica e la localizzazione degli impiadi smaltimento e/o
allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi con fas di protezione
antinquinamento

gli opportuni e necessari impianti di depuraziongagtamento degli scarichi
industriali, secondo quanto previsto dalla vigem@rmativa ed adeguati
rifornimenti idrici ad uso industriale, non in ccato con i sistemi di irrigazione
superficiali al servizio dell'agricoltura, ovverdlea prese d'acqua per |l
rifornimento degli acquedotti.
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Norme per are®inzionali ambientali: FA
v' per interesse storico monumentale

v' per ambiti urbani e pedonali

v’ per preqio paesistico, naturalistico collinare

v' per giardini e verde privato

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitai luoghi e dalle aree, indicati
in cartografia, per i quali & prescritta una sabagdia a fini ambientali di tipo

monumentale, paesaggistico, archeologico o nasticali e a fini di servizio tipo

urbano pedonale, verde privato, parchi pubblicanrtom compensoriali.

In particolare, secondo quanto indicato nella Taual scala 1:2.000 del presente

P.R.G., le aree funzionali ambientali si distingoi@m

FA.T: ditutela per interesse storico monumentale bewlogico;
FA.U: per ambiti urbani e pedonali;

FA.P: di pregio paesistico, naturalistico collinare;

FA.G: giardini e verde privato.

1. Destinazione d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
FA.T. :- residenza esistente;
* servizi di interesse comune;
» servizi per verde pubblico;
 attivita di giardinaggio per parco.
FA.U. :- attivita di relazione in ambiti pedonalimanifestazioni, mercatini
ambulanti, attivita ricreative all'aperto;
FA.G - attivita agricola di tipo giardinaggio, &stale e colture specializzate,
FA.P -  attivita agricola forestale di tutela cremodifichi lo stato dei luoghi.

D2 - Sono considerate compatibili:
FA.T. :- servizi per l'istruzione;
e attivita direzionali;
 attivita ricettive, ricreative e pubblici esercial, servizio degli edifici
monumentali;
e attivita direzionali, commerciali al dettaglio e dsercizi pubblici al
servizio degli edifici monumentali;
* residenza strettamente necessaria per sorvegkanizstodia.
FA.U. :- servizi per verde pubblico;
* servizi di interesse comune senza fabbricaziosa fis
FA.G - attivita esistenti;
FA.P -  servizi per verde pubblico;
* servizi di interesse comune senza fabbricaziosafis
* residenza esistente.
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D3 — Nelle aree normative funzionali ambientali, ma anah quelle agricole o
funzionali di rispetto, possono essere ricompresitori coperti da foreste e da
boschi. Per la disciplina degli interventi e deltévita da eseguire in tali zone, che
comportano modificazione e/o trasformazione d'wd®dolo, sono considerate:

v aree boscate individuate agli effetti dell’art. 8lld L.R. 04/09 “Gestione e

i 134

promozione economica della foreste”, assoggettdke prescrizioni di
trasformazione di cui all'art. 19 L.R. 04/09.

aree boscate assoggettate a vincolo idrogeologicouidalla L.R. 45/89:
territori coperti da foreste e da boschi in aregngolo idrogeologico, come
definiti dall’art. art. 1 comma 2 della L.R. 45/8per la disciplina degli
interventi e delle attivita da eseguire nelle zenggette a vincolo per scopi
idrogeologici ai sensi del R.D.L. n. 3267/1923, chenportano modificazione
e/o trasformazione d'uso del suolo.

aree boscate con vincolo paesaggistico, assoggattatprocedure di cui al D.
Lgs. 42/04. territori coperti da foreste e da hostitorché percorsi e danneggiati dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschiiae come definiti dall'art. 2, commi 2
e 6, del D.Lgs. n. 227/01.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
rigualificazione formale ed ambientale ; demolizascluso FA.T, .

I2 — Nelle aree FA.T, gli edifici dotati di valoreosico ambientale o documentario
della tradizione insediativa, che nel P.R.G. sambviduati come beni culturali
ed ambientali di cui all'art. 24 della L.R. 56/f%nché gli edifici di interesse
storico artistico compresi negli elenchi di cuilalLgs. 42/04, possono essere
oggetto di interventi prescritti dalla SoprintendanBeni Ambientali ed
Architettonici o solo di restauro e di risanamegtmservativo, subordinati al
riassetto ambientale anche dell'area di pertinenza.

I3 — Nelle aree FA.P € ammesso il recupero e l'utilizreez di edifici esistenti,
anche mediante interventi di ristrutturazione, megetto delle forme, dimensioni,
tipologie e materiali costruttivi tradizionali eiti della zona, secondo la stessa
normativa prevista in zone agricole H, fatta conuegalva I'idoneita geologica
del sito. Il territorio agricolo e sottoposto atistela dell'integrita rurale; non é
ammesso linsediamento di nuovi centri aziendampliamento delle aziende
esistenti con attivita in atto € ammesso entromité massimo del 30% della
superficie utile lorda esistente, nel rispettordplporto di copertura di ¥z dell’area
strettamente asservita all’attivita. E’ fatto adiredivieto di operare scavi e
movimenti di terra che alterino la morfologia dafritorio. Sono ammessi percorsi
pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazianverde, conservazione dello
stato di natura e delle coltivazioni agricole.

Gli interventi ammessi, nelle zone soggette a dmger scopi idrogeologici ai
sensi del R.D.L. n. 3267/1923 che comportano mealifone e/o trasformazione
d'uso del suolo, sono subordinati ai pareri defleegtale.

4 - Non sono ammesse nuove costruzioni, modificaziefi'uso del suolo e ogni

altra opera, salvo quelle per la bonifica del suelgper il passaggio delle
urbanizzazioni a rete. La costruzione di bassirfahat) accessori € ammessa solo per
deposito attrezzi agricoli.
Negli orti pertinenziali, nei giardini privati nosono consentiti interventi tali da
alterare o pregiudicare la vita delle alberatunstesti; sono ammessi soltanto
interventi volti al miglioramento dell'assetto idewmlogico e vegetale, senza
modificazione dei caratteri e della configurazialedle masse arboree esistenti.
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I5. Le aree FA.G., di verde privato, possono esseretoggli interventi limitati
all'esistente e per operazioni di manutenzionestmaria o di demolizione. Non
e ammessa l'introduzione di tettoie, depositinhetia fatto salvo quanto esistente e
purché ritenuto idoneo secondo le vigenti disposiziigienico-sanitarie; e
ammessa la posa di serre, a tunnel asportabilil, ledo accorpamento entro il
rapporto di copertura del 30% del terreno assevil® realizzazione di deposito
attrezzi agricoli, in muratura intonacata o a mat#ovista, con copertura a falde
in cotto e gli infissi in legno

16 - | manufatti e le strutture viarie di valore dawentario potranno essere oggetto
di sola manutenzione ordinaria con l'interdizioil@ amozione de manufatti, alla
sostituzione dei materiali, in definitiva all'esemne di opere che possano
modificare lo stato dei luoghi.

I7 - Le recinzioni, i muri di contenimento o altri m#atti esistenti e vetusti, sono
soggetti ad interventi di manutenzione ordinarienguali parti deturpanti o in
contrasto ambientale devono essere sostituite lcaempimento del materiale
originario o comunque della stessa natura e qualita
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Riqualificazione formale ed ambientale con i ssgu &ametri:
V' —volume della COStrUZIONE: .........cuueiiiiiieiee e esistente
FA.P Il recupero avverra mediante interventi diragurazione, in cui sono
ammessi ampliamenti non eccedenti il 20% del volunesidenziale

preesistente, o in ogni modo fino a mq. 25, anahe adeguamenti delle

altezze di piano ai livelli minimi di legge. Taliterventi sono concedibili

"una tantum”, ad esclusione degli immobili classifi tra i beni culturali e

senza variazione del numero degli alloggi, o q@aloon sia possibile il

recupero degli spazi interni di altri fabbricatrali annessi non abitativi.

Sul — superficie Utile 10rda:........ccooeveiieeeeee e esistente

ampliamento di centri aziendali esistenti entrdirtite massimo del 30%

della superficie utile lorda esistente, nel rispetel rapporto di copertura di

Y dell’'area strettamente asservita all’attivita

It — indice di densita edilizia territoriale:............ccooeeviviiiviniennen. mc./mqg. --
If —indice di densita edilizia fondiaria: ..........cccoeceiiieriieiiiiieee mc./mq. --
RC - rapporto di COPEITUIa:.......ovvueiiiiieiiie e e % --
Hm - altezza massima di edificazidng............ccccooeveiiiiiiiiiiniiiiineeennn. esistente
NP = NUMEIO PIANE w.uiiiieie et ssme e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeenees n.

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra fforestrate non inferior& .... m. 10,00
0 a m. 3,00 da fabbricati ricovero attrezzi agficol

Dc - distanze dai confini del lotto Nnon iNferi@e..........veeevveeiieieieeeeeeeeeeenn m. 5,00

Ds - distanze da strade: non inferiore.a:...........ccceeieviininieiinnieeennnnn. m. --
secondo quanto previsto al successivo articole:fareionali di rispetto

C2 — Nelle aree FA.P, e FA.G € ammessa la costruzibrimssi fabbricati per il
deposito degli attrezzi agricoli, con superficipeda di mq. 15, e per box auto, con
superficie coperta di mqg. 20, entrambi con alteizgronda o dell’extradosso di m.
2,50; essi dovranno essere in legno o in murattoaacata, con tetto a due falde.
La realizzazione e limitata ai soli casi hecessatiocumentati nelle sole aree a
verde privato, con un rapporto di copertura, trguperficie dei terreni e quella
del basso fabbricato ammesso, fino ad un massitrtle
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4. Assetto qualitativa Q

QL1 - Nelle aree da salvaguardare per il pregio paesisaturalistico e nelle aree di
interesse storico monumentale si applicano le pesoi di assetto qualitativo Q
dell'art 19 delle presenti norme.

Q2 — Nell'area FA.T del Castello € ammessa la valatez degli interventi sulla
base della documentazione storica e delle indagithe parti crollate nella prima
meta del 900, attraverso la riproposta progettusiginaria del complesso
edilizio, anche con possibile ricostruzione dektipcrollate, secondo comunque
le prescrizioni della Soprintendenza Beni Archdeiti e Ambientali.

Q3 - Gli interventi ammessi devono prevedere la sistdone a verde, la
conservazione dello stato della natura, i percpesionali e veicolari limitati
all'accesso, nonché la sistemazione definitival'aned di pertinenza, delle
pavimentazioni, degli spazi a verde per giardirti, €rutteti o prati, con la tutela
delle alberature esistenti; le nuove pavimentazmrgquelle da ripristinare, in
suolo pubblico o privato, devono essere realizzat@ materiali litoidi o con
elementi prefabbricati o con ghiaietto, secondo sleecifiche indicazioni
dellAmministrazione;

Q4 - Non e ammesso l'abbattimento degli alberi asiistealvo per i casi di pericoli
a persone o cose, a causa di malattie delle pientessenze abbattute saranno
sostituite da essenze identiche; l'accertamentto dethto di pericolosita o
malattia delle piante é effettuato dagli Ufficinéd comunali.

Q5 - Le parti di fabbricato non destinate ad abitagicdevono avere aspetto
decoroso, pertanto nell'ambito degli interventiyvale essere ripristinati gli
intonaci sbrecciati, sostituiti i canali di grondateriorati e le discese pluviali
devono caricare in adeguato pozzetto.

Q6 - Le recinzioni ammesse nelle aree verdi sonoaménte del tipo a rete tra
paletti in ferro, infissi in plinti isolati, per analtezza di m. 1,80 con I'obbligatoria
associazione di siepe sempreverde del generertigoisauro.
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Norme per le arekinzionali di rispetto:

v' per sponde fiumi,torrenti e sorgenti
v' per viabilita e per ferrovie

v' per ambiti cimiteriali e depuratori
v' per elettrodotti e gasdotti

Le aree normate nel presente articolo, identifieatielimitate a norma dell'art. 13
L.R. 56/77 come inedificabili, sono costituita @aflone e dalle fasce di rispetto per
specifiche destinazioni funzionali, in relazionduab di infrastrutture o di ambiti
particolari non fabbricabili.

In particolare, secondo quanto indicato nelle Taviél presente P.R.G., le aree °
funzionali di rispetto si distinguono in:

FR.S. per sponde fiumi, torrenti e sorgenti

FR.V: per viabilita

FR.C: per ambiti cimiteriali

FR.D: per ambiti di depuratori

FR.E: per elettrodotti

FR.G: per e gasdotti

Le delimitazioni del presente articolo valgono fgearee di rispetto come minime,
anche se non riportate in cartografia; in particat@do per quanto riguarda la fascia
dei territori contermini ai corsi d'acqua; le ddatazioni riportate in cartografia
devono essere oggetto di verifica della distanfettefa a seguito di richiesta di
permesso di costruire.

Nel caso di prescrizioni specifiche diverse, olileminimo, vale quanto indicato
nelle Tavole di P.R.G. con apposita linea trattaggi

A. Aree assoggettate alla disciplina della Decretoegislativo n. 42/04.

1. Anche se non rappresentata sulle tavole di p&ada,intendersi individuata una fascia
di protezione ambientale della profondita di m. LB@o il torrente Varaita, assoggettata
alla disciplina del D.Lgs. 42/04.

2. Le prescrizioni del piano regolatore, conformeatlisposizioni dell'art. 29 L.R.
56/77 e s.m.i., possono assumere l'efficacia diiglisa locale, ai sensi e per gli
effetti dell'art. 96, lett. f) del T.U. approvatmrc R.D. n 523/1904, integrativa,
quindi, delle prescrizioni di detto art. 96, allandizione che le norme del piano
regolatore siano supportate da ampie e congruezazodni e valutazioni tecniche in
ordine ai seguenti profili: la tutela del regimeadlico, la protezione del bene
demaniale e la sicurezza. Circolare P.G.R. 8.1@81094 LAP PET).
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[FIR

S. Per le sponde dei fiumi, torrenti e sorgenti-R.S
1. E’ fissata una fascia dispetto di:

v' m. 10di inedificabilita assoluta per tutti i corsi diea ricompresi nell’elenco
delle acque pubbliche e per quelli aventi sedimaateale ai sensi del R.D.
25.7.1904 n. 523, anche all'interno dei centriatbit

v m. 200da pozzi e sorgenti di captazione acqua per acgtigulbblici e da
zone umide, all'interno di cui viene istituita urana di tutela assoluta del
raggio di m. 10, salvo le riduzioni in deroga peteidal D.P.R. 236/88 e
s.m.i., art. 6., anche all'interno dei centri atvita

Nelle zone di rispetto sono vietati gli insediametdi centri di pericolo e lo
svolgimento delle attivita specificati all’art. @ldD.Lgs n. 152/99.

v" m. 100per sponde di fiumi, torrenti e canali non arginatpianura, ex art. 29
comma 1 lett .a L.R. 56/77, fuori dagli abitati séenti e comunque dagli
ambiti della loro perimetrazione, se difesi da adedg opere di protezione.

v m. 25 dal piede esterno degli argini maestri per i fiumarrenti e canali
arginati e m. 15 per fiumi, torrenti e canali agginn territorio montano, ex
art. 29 comma 1 lett. a L.R. 56/77.

V. Per la viabilita urbana ed extraurbana.FR.V

1. Fuori del perimetro degli abitati e degli insedar previsti, come indicato in
cartografia, le fasce presentano le seguenti distaninime dai confini stradali
esistenti e in progetto:

v" m. 30 per strade statali di media importanza e per stpadwinciali o
comunali aventi larghezza della sede uguale o sapest m. 10,50 (Tipo C ex
art. 2 D.L. 285/92);

v" 'm. 20 per strade provinciali o comunali aventi larghedeia sede inferiore a
m. 10,50 (Tipo F ad eccezione delle strade vicieadiart. 3 c. 1 n. 52
D.L.285/92);

v/ m:10 per le rimanenti strade (strade tipo F ex art..2blett.e D.P.R.495/92).

2. Si richiamano i disposti di cui al D.P.R. 26.0839n. 147 (Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo Codice dét&d&) nonché le Condizioni e la
classificazione di cui all'art. 32 delle presentiride.

3. Si intendono richiamare le disposizioni di culaatl 5 del D.M. 1.4.68 n. 1404 per
le distanze in corrispondenza di incrocio.

4. Non sono ammessi accessi diretti per le nuoveruzomti sulle strade statali o
provinciali all'esterno del perimetro degli abjtae non attrezzati secondo le modalita
dell'art. 28 L.R. 56/77. Per quanto riguarda gliessi lungo le strade statali o provinciali
occorre l'ottenimento di nulla-osta da parte dedfeompetente prima dellinizio dei lavori.
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C. Per i cimiteri. FR.C

1. 1 cimiteri devono essere collocati alla distanzaleheno m. 200 dal centro abitato.
La costruzione di nuovi cimiteri o 'ampliamentoglielli gia esistenti puo avvenire ad una distanza
inferiore a m. 200 dal centro abitato, purché nire @l limite di m. 50, quando ricorrano, anche
alternativamente, le condizioni che risulti acdestger particolari condizioni locali, che non sia
possibile provvedere altrimenti o limpianto cimisde sia separato dal centro urbano da
infrastrutture stradali, ferroviarie o da elemaxatiurali quali dislivelli rilevanti, fiumi, laghi.

2. E’ fatto divieto di costruire intorno ai cimitanuovi edifici entro una fascia di:

v/ - m. 200dai cimiteri, ai sensi dell'art. 27 commi 5, 6, §06 ter e 6 quater.
Una eventuale riduzione della fascia di rispetto aimiteri puo essere approvata dal Consiglio
Comunale , previo parere favorevole della compet&8L, per consentire la previsione di opere
pubbliche o interventi urbanistici, pubblici o paiv di rilevante interesse pubblico, purché non
ostino ragioni igienico-sanitarie, non oltre il ltendi m. 50, tenendo conto di eventuali elementi
di pregio presenti nell’area.

v Il P.R.G. oltre alla fascia di rispetto di m. 20orta in cartografia il limite del
vincolo cimiteriale per i cimiteri del Capoluogoi illanovetta e di Falicetto,
come da precedente pianificazione approvata.

D. Impianti di trattamento dei rifiuti liquidi. FR.D

1. La fascia di rispetto dei depuratori costituiscambito di applicazione
dell’'Allegato IV — punto 1.2 — della Delibera debRitato dei Ministri per la tutela
delle acque dall'inquinamento del 04.02.1977. |la tambito, pari ad una larghezza
di 100 m dai limiti dell’area di pertinenza dell'pranto esistente o previsto, sono
vietati tutti gli interventi che determinino I'aumi® di carico antropico. E’ ammessa
la costruzione di impianti tecnici, di infrastrutiy di manufatti diversi dagli edifici.
Gli edifici preesistenti potranno essere oggettel, nspetto delle prescrizioni di
zona, di interventi di recupero, nonché di demolhig, con eventuale ricostruzione
traslata al di fuori dell’ambito di rispetto.

E. Per gli elettrodotti di Alta Tensione.FR.E

1. In applicazione del D.P.R. n. 1062/6@).P.C.M. 23.4.92)le costruzioni di
qualsiasi tipo, in prossimita dei conduttori di egia elettrica, fatte salve diverse
prescrizioni di leggi di settore, dovranno rispettee distanze prescritte, che saranno
indicate dallENEL nel nulla-osta che l'interessdbwra richiedere e trasmettere al
Comune prima del rilascio della concessione.

Si richiamano le previsioni del D.M. 21.03.88, DL\?.. 16.01.91 e D.P.C.M. 23.04.92.

G. Per i gasdotti FR.G

1. Le costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita lelelubazioni principali dei gasdotti,
dovranno rispettare le distanze che saranno testail'Ente gestore della rete, nel nullaosta
che si dovra richiedere e trasmettere al Comunete! rilascio del permesso di costruire.

2. Le servitu gravanti sui fondi attraversati daldéermetanodotto, impongono fasce di
rispetto/sicurezza variabili in funzione della [@iese di esercizio e del diametro delle
condotte che per il territorio di competenza di Ao, variano da un minimo di m.
6,00 ad un massimo di m. 27,00, misurate ortogosrtiendall’asse delle tubazioni.
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1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
 attivita agricole, senza che comportino modifidiiasaetto naturale o alla viabilita.

D2 - Sono considerate compatibili:
» servizi pubblici a verde;
e parcheggi pubblici;
* residenza esistente.

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Nelle fasce di rispetto di cui ai punti preceilen esclusa qualsiasi nuova
costruzione ad uso residenziale o produttivo dii ggtore; sono ammessi gli
interventi di cui ai commi 3, 5, e 12 dell'art. RR. 56/77.

12 - Per gli edifici esistenti sono ammessi intenveht manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservatistytturazione edilizia A e B,
ampliamento secondo i disposti dei commi 5 e lladeP7 L.R. 56/77; demolizione.

I3 - E' ammessa l'utilizzazione delle fasce di rigpebn percorsi pedonali ciclabili,
piantumazione e sistemazione a verde, conservaaitmestato di natura e delle
coltivazioni agricole. Nelle fasce di rispetto cieriale € altresi consentita la
realizzazione di parcheggi, di parchi pubblici, lacattrezzati o di colture
arboree, oltre, naturalmente all'attivita prodwatagricola.

14 - Attualmente le fasce di rispetto delle fontiadotabili sul territorio comunale
sono dimensionate in un raggio di m. 200 dalladaitsensi del D.P.R. 236/88 e
D.Lgs 152/99.

Per quei lotti che ricadono in tali fasce l'edifidi#a rimane vincolata sino a
quando non sara ridefinita la zona di rispettoesiss del D.P.R. 236/88 e della
L.R. n°22/96.

Per le edificazioni esistenti sara possibile la atanzione ordinaria e
straordinaria in attesa del dimensionamento deHscd e di opportuno
regolamento regionale che dia indicazioni sullamadiva da applicare alle zone
di rispetto fonti idropotabili.

I5 - L'attuazione degli interventi di cui al preseatéicolo € subordinata ai disposti
dell'art. 27, 28, 29, 30 della L.R. 56/77.

|16 - Per le aree soggette a particolari vincoli dow essere prodotte opportune
indagini a firma di tecnici abilitati, secondo iteni delle leggi relative (L.R.
45/89 per il vincolo idrogeologico, Decreto Legisla 42/04 per il vincolo
ambientale), mentre per le zone non asservite ddblica fognatura, le opere
disperdenti dovranno essere dimensionate secondettami della vigente
legislazione.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Interventi ammessi con i seguenti aRmetri:

V  — volume della costruzione: ............cccccceeeeeeeieee esiseent

Aumenti di volume non superiori al 20%, della pamsidenziale

esistente, con 25 mg. comunque consentiti, contetliba tantum”,

per edifici rurali ad uso residenziale, sono aminegtondo i

disposti del 12° comma dell'art. 27 L.R. 56/77, ¢esclusione di

quelli nelle fasce di rispetto dei corsi d'acquay® quanto previsto

dall'art. 29 penultimo comma L.R. 56/77. Gli ampienti anche dei

volumi tecnici dovranno avvenire sul lato opposto qaello

dell'infrastruttura da salvaguardare.

Sul — superficie utile lorda: ... siente
Per le costruzioni esistenti € ammesso il riutiizzfine residenziale,
ove gia esisteva tale destinazione, anche con aandérsuperficie
utile lorda e con mutamento di destinazione d'udoadli accessori,
ma senza aumento di volume.

It — indice di densita edilizia territoriale:............cccoeeeiiiiiiiiiinnnnee, mc./mq. --
If — indice di densita edilizia fondiaria: ......ccecccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeenn. mc./mq. --
RC - rapporto di COPErtUIa:.........uuuuiei i eeeeeeiiee e % -
Hm - altezza massima di edificazione: ........ccceeeevviiiviiiieiiiiiciieeeen, esistente
NP = NUMEIO PIANE ..uiiieiee e ettt smme s e e e e e e e e e eeeeeeeenennnnan n. -
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra irbnéestrate a............ m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a......... m. 5,00
Ds - distanze da strade: non inferiore a: ....ccceeeeveeviviiiieiiiineiineeennn, m. 6,00

C2 - | terreni, pur se inedificabili, possono essevenputati per la determinazione
delle cubature nelle aree agricole H.

C3 - Valgono altresi i disposti del 10° comma ddll'd L.R. 56/77 per demolizioni
e ricostruzioni in aree agricole adiacenti.

C4 — Nelle fasce di rispetto dei cimiteri sono ammeessstruzioni di chioschi per
fiori e piccole strutture tecniche, quali servgienici per il pubblico.
E’ altresi consentita, ai sensi dell’art. 27 conrguater della LR 56/77 e smi, la
realizzazione di infrastrutture, parchi, giardimiarcheggi pubblici o di uso
pubblico e attrezzature di servizio allimpiantondieriale; sono consentiti, per gli
edifici esistenti, gli interventi di manutenzionelmaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizhonché ampliamento
funzionale all'utilizzo degli stessi, nella percesie massima del 10% della
superficie lorda.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Nelle fasce di rispetto dei nastri stradali, ultanti dall'allineamento
dell'edificazione rispetto al ciglio stradale, smumsentite soltanto:
v' opere al servizio della strada e parcheggi scqperti
v gli impianti per la distribuzione del carburantdeerelative attrezzature di

servizio, al fine del rispetto delle distanze notireg possono anche essere
ubicati nelle aree produttive agricole immediatateextiacenti a tali fasce;

le nuove richieste di installazione di impianti distribuzione carburante
possono essere autorizzate secondo lo schema ABIA/0 alla “Richiesta
realizzazione accessi carrai in strade extraurldaservizio di distributore di
carburanti”, approvato dalla provincia in data @300

canalizzazioni dei vari servizi d'urbanizzaziones(egno di linee telefoniche,
elettriche, cabine di distribuzione elettriche, idtiche, fognanti e del gas,
canalizzazioni irrigue e pozzi, ecc.);

sistemazioni viarie necessarie per una coordinatzienale ubicazione delle
immissioni laterali ammesse;

recinzioni in rete metallica o altrimenti "a giofnsu muretto di base, nonché
siepi a delimitazione del confine di proprieta,@s®to le distanze previste dal
"nuovo Codice della Strada™: al di fuori dei cerathitati m.3,00 per le strade
di tipo C;

v’ per le recinzioni e gli accessi, lungo le stradatadit o provinciali, occorre

Q2 -

presentare per il rilascio del permesso di cosrpar gli eventuali interventi
ammessi, preventivo nullaosta dell'Ente proprietdglla strada stessa.

Sono ammessi impianti e infrastrutture di cuilda® comma dell'art. 27 L.R.

56/77 relativi a pubblici servizi o energia.
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Norme per le aree funzionali al@&bilita E\W
e alle relative pertinenze

L'area normata nel presente articolo e costitualbe dedi viarie, rappresentate nelle
tavole di Piano, tenendo conto della loro funziathe|'intensita di traffico attuale e
futuro, della tipologia e della volumetria degli ifed serviti, nonché dalle
infrastrutture per la circolazione.

L'assetto delle sedi viarie e disciplinato secotadclassificazione in tipi di cui al
D.L. n.285/92, Nuovo Codice della Strada, modificdal D.L. n.360/93.

Le aree funzionali alla viabilita si distinguono in

v Sedi viarie esterne di interesse statale, regiangl®vinciale ............... T{po C)
strade extraurbane secondarie, ad unica carreggpataalmeno una corsia per
senso di marcia e banchine.

E' riconosciuto tale interesse al sistema costitilgtle strade statali e provinciali:
» Tarantasca - Saluzzo
 Costigliole S. — Saluzzo

v' 1.2. Sedi viarie esterne di interesse intercomupiaeinciale ............... (Tipo F)
strade locali, urbane o extraurbane.
E' riconosciuto tale interesse al sistema cosbitiélla strada provinciale:
* Verzuolo — Lagnasco
* Verzuolo — Val Varaita

v' 1.3. Sedi viarie esterne di interesse intercomuloakde........... (Tipo F Tipo E)
strade locali, urbane o extraurbane; strade urtegeartiere.
E' riconosciuto tale interesse alle altre sedieviesterne non prima classificate e alle:
* strade secondarie di accesso agli insediamenti

v' 1.4. Sedi viarie e piazze interne agli insediamabiiativi e/o produttivi esistenti
0 previsti dal P.R.G. ........uuieiiiii e e e e e e e e e e e eeeaenaees (Tipo E)
strade urbane di quartiere, ad unica carreggiataabneno due corsie, banchine
pavimentate e marciapiedi.

« strade di distribuzione agli isolati; viabilita di distribuzione capillare
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1. Destinazione d’'usd

D1 - Le sedi viarie sono destinate agli usi veicolasi gédonali, atti a consentire, nel
rispetto delle Leggi vigenti e delle presenti noyrogni accesso necessario o
comunque ammissibile al territorio comunale, ab sittraversamento.

D2 - Le sedi viarie esterne di interesse intercomundlecale e quelle interne agli
insediamenti abitativi e produttivi sono classifeca come "opere di
urbanizzazione primaria" ai sensi e per gli effedi'art. 51 della L.R.56/77.

D3 - A norma all'art. 2 del D.M. 1/4/68 n. 1404 pmglio stradale si intende la
"linea limite della sede o piattaforma stradale poendente tutte le sedi viabili
sia veicolari che pedonali, ivi incluse le banchmaltre strutture laterali alle
predette sedi quando queste siano transitabili mte struttura di delimitazione
non transitabile (parapetti, ringhiere e simili)"

D4 - A norma del D.Lgs. n. 285/92 "Nuovo Codice dellaa8&", perconfine
stradale si intende “il limite della proprieta stradale tpiaisulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del pragefiprovato. In mancanza, il
confine é costituito dal ciglio esterno del fossogdardia o della cunetta, ove
esistenti, o dal piede della scarpata se la s&adailevato o dal ciglio superiore
della scarpata se la strada € in trincea".

D5 - In riferimento al D.P.R. n. 147/93 (Regolamenteasiecuzione e di attuazione
del Nuovo Codice della Strada e successive modifecintegrazioni) le fasce di
rispetto dalle strade sono definite come distas&ahfine stradale

D6 - In linea generale non saranno consentiti nuoviessic sulle strade di
competenza regionale o provinciale e neppure Isfanaazione degli accessi
agricoli esistenti in accessi industriali, residafizecc,. Tutti i nuovi accessi alle
aree individuate dal P.R.G., la regolazione deiltersezioni (rotatorie in progetto
o0 nuovi svincoli, con strade di competenza prowdl®)i devono essere
concordate e preventivamente approvate dall’'Uffidiecnico Provinciale o
Competente, adottando le tipologie previste dal DM.04.2006 “Norme
funzionali e geometriche per la costruzione deitersezioni stradali”.

D7 - Le aree destinate alla viabilita e non utilizzateséde esecutiva, potranno non
essere acquisite dall'Ente pubblico; esse sono rquauinedificabili.

D8 - Entro le fasce di arretramento previste sono amenesscelli, rampe, ecc. e le
strutture connesse con il trasporto pubblico su rgamrmonché gli impianti
relativi.
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2. Tipologia e modalita di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di: manutengicordinaria e straordinaria,
ampliamento, completamento, nuova costruzione.

12 - Non costituiscono variante al P.R.G. le modifich&acciati comunque ricadenti
entro il limite del nastro stradale e delle relatfasce di arretramento anche per la
realizzazione di percorsi pedonali e piste ciciabil

I3 - E’ consentita, la realizzazione dei manufatti sareente occorrenti a garantire
la sicurezza e l'efficienza delle strade stesse.

14 — 1l P.R.G. individua le aree per impianti di distrH@ione del carburante ai sensi
dell'apposito Piano Comunale, costituite da: inpidnerogazione del carburante,
attrezzature di servizio, manutenzione e riparazidegli autoveicoli, servizi di
assistenza agli automobilisti. In esse sono ammet®iventi di manutenzione,
ristrutturazione, completamento, demolizione e aumstruzione. Il completamento e
la nuova costruzione sono ammessi con rapportoopiertira del 40%, altezza
massima m. 6,00, distanza da fabbricati m. 6,@8@amdia dai confini m. 5,00. Le aree
per impianti di distribuzione del carburante sonoreesse a condizione che risultino
intervallate per un tratto di strada non inferiar&m. 2,5, tenendo anche conto di
eventuali impianti esistenti lungo la strada ricaelesul territorio comunale dei comuni
confinanti, e a condizione che vengano instalthtirza distanza non inferiore a m. 150
da curve o dossi, se esterni alle aree urbane.

Le aree a servizio del distributore dovranno dliessere separata dal nastro stradale
con apposita aiuola spartitraffico della larghedizalmeno m. 2,00 e l'accesso dalle
vie pubbliche dovra essere realizzato con garalhiaona visibilita e senza ostacoli
per la circolazione veicolare. Il permesso di cosre soggetta alla corresponsione
di entrambi i contributi di cui allart. 3 della b. 10/77. Nel corso degli interventi
per la realizzazione degli impianti di erogaziors darburante deve essere
prevista la sistemazione con superfici pavimenédtea prato dell'intera area.
L'insediamento delle attivita deve avvenire ngbetso delle norme di sicurezza
e delle disposizioni specifiche vigenti. L'acceafie aree per gli impianti dalle
vie pubbliche dovra essere realizzato con garagizlauona visibilita e senza
ostacoli per la circolazione veicolare.

I5 — | tracciati stradali della Circonvallazione est deébpoluogo e della Circonvallazione sud
della Frazione Falicettaunitamente alle relative fasce di rispetto indate, dovranno
essere rivisti, nel senso di concordarli a livedlm/raccomunale con la Provincia di Cuneo
e di approfondirne le caratteristiche con un ulbee studio di dettaglio finalizzato anche a
contenere il consumo di suolo e ad adeguare leasiutture a quanto richiesto dalla
normativa in materi; le individuazioni riportate icartografia sono intese come un
corridoio allinterno del quale potranno essere dtizzati i tracciati definitivi delle
circonvallazioni; nel caso in cui, in sede ese@jtiletti tracciati siano posti esternamente a
tali individuazioni la modifica genera Variante Riano.

Sempre in sede esecutiva dovranno essere predispmiestuali integrazioni normative,
che includano misure di mitigazione al fine di ndual minimo l'impatto ambientale e le
interferenze con il tessuto agricolo esistente.
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3. Consistenza quantitativaC

Per ciascun tipo di strada il P.R.G. prescrivailghezza teorica composta dal sedime destinato al
traffico veicolare, dai marciapiedi e/o dalla pisielabile e dalle fasce di rispetto di arretraroent
dai confini stradali esistenti e in progetto, ‘@dificazione o da muri di cinta.  (non inferiori a)

C1 - Sedi viarie esterne di interesse statale, regional®vinciale Tipo C)
* - larghezza della carreggiata............ooeeuuieiiiiiiiiiiie e eeere e m. 10,50
L o] [ RSP RRPRRPPPPTN n. 2
* - larghezza della banchina o del marciapiede..............ccccceeirieeennnnnn. 2x 1,50
* - distanze dal confine stradale per edificaziosie centri abitati:................. m. 10,00
.. fuori centri abitati:............ m. 30,00
* - distanze dal confine stradale per i muri di cimdacentri abitati:................ m. 1,50
o - fuori centri abitati:........... m. 3,00
C2 - Sedi viarie esterne di interesse intercomunaleipcale Tipo F)
* - larghezza della carreggiata...........oooeeuuiiiiiiiieieiiie e eeere e m. 6,00
e o] £ (= T TSP PRRPPPPTIN n. 2
* - larghezza della banchina o del marciapiede..............ccccceevrieevnnnnnn. 2x 1,50
* - distanze dal confine stradale per edificaziogie centri abitati:................ m. 6,00
.- fuori centri abitati:........... m. 20,00
.- strade vicinali ad uso pubblico: ............ m. 5,00
* - distanze dal confine stradale per i muri di cimdacentri abitati:................ m. 1,50
.- fuori centri abitati:........... m. 3,00
C3 - Sedi viarie esterne di interesse intercomunalddoca T{po E)
* - larghezza della carreggiata...........ooeeeunieiiiiieieiie e eeere e m. 6,00
L o) [ RSP PRTTRTPTRPPRPTN n. 2
* - larghezza della banchina o del marciapiede..............ccccceeiriievennnnn. 2x 1,50

0 1 x m. 0,80 con allargamenti.alfb0 ogni m. 10,00
per accessibilita ai diversamexiii

per nuove costruzioni, ricostruzioni consegueikEmolizioni
integrali o per ampliamérnteggianti le strade

.. fuori centri abitati:........... m. 20,00

.- strade vicinali ad uso pubblico: ........... m. 5,00

* - distanze dal confine stradale per i muri di cidacentri abitati:................ m --
secondo ftegerizioni del Regolamento Edilizio

.. fuori centri abitati:........... m. 1,00
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C4 - Ai sensi dell'art. 9 del D.M. n. 1444/68, in casosttumenti urbanistici
esecutivi con previsioni planovolumetriche le dizta e le fasce di rispetto dalle
strade saranno stabilite dagli S.U.E. stessi.

C5 — Per edifici esistenti nelle fasce di rispetto naka@ di sopraelevazione é
ammesso il mantenimento della preesistente distalaaconfine stradale.
Analogamente gli interventi di ampliamento, ristusdzione potranno essere
realizzati alla distanza preesistente, anche ingéeal previsto arretramento dal
confine stradale purché sia verificata I'ammisgibilsenza pregiudizio delle
condizioni di funzionalita e sicurezza del traffiegicolare e pedonale.

C6 - In tutto il territorio comunale dovranno osservamegli interventi edilizi gli
allineamenti di fabbricazione, rappresentati ditlea di edificazione delle fronti
dei fabbricati prospettanti spazi pubblici o privptevisti dal P.R.G. .

Nella cartografia di P.R.G. gli allineamenti di feizazione sono rappresentati
dalla linea che delimita la fascia di rispetto dagli stradali (esistenti e/o in
progetto). E’ in facolta del Comune consentire uaggior arretramento dei
fabbricati rispetto all'allineamento indicato, ielazione alle soluzioni progettuali
che di volta in volta saranno presentate. Quanalbnkéamento da rispettare é
guello in atto, si dovra procedere a un minimo daocgento dell’allineamento
stesso conducendo una congiungente fra la masspuejesiza dei muri
perimetrali (balconi esclusi) di almeno tre fabaticesistenti sulle proprieta
confinanti rispetto a quelle che si intende edicge comunque comprese in un
cerchio di m. 100 di diametro) e prospicienti ildasimo ciglio stradale.

Le fasce di arretramento dei fabbricati dal ciglicadale sono inedificabili; esse
devono essere sistemate e mantenute a cura edgbgseprietario e destinate a
verde e/o a parcheggio.

Per le zone di insediamento il P.R.G. indica, dveaso, in cartografia, gli
allineamenti delle recinzioni che devono esserdighioriamente rispettati in
presenza di nuove recinzioni o di rifacimento dimeioni esistenti.

Lungo le vie e prescritto un allineameiptarallelo con I'asse stradale.
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4. Assetto qualitativoQ

Q1 -In sede di progettazione della nuova viabilitdalegamento, dovranno essere
previste le seguenti misure di mitigazione deg/patti:
v/ contenimento, per quanto tecnicamente possibile,exkntuali rilevati
connessi alla massicciata stradale;
rinaturalizzazione delle scarpate e degli eventedijuati;
congrue soluzioni per facilitare gli accessi aletigelle agricole interrotte;
congrue soluzioni per conservare la funzionalitdladeete idrografica
superficiale.

Q2 - La realizzazione della nuova viabilita dovra esgeeseduta da progetti esecutivi
che tengano in debita considerazione le probleheatonnesse alle caratteristiche
geomorfologiche dei luoghi attraversati (acclivisbabilita, presenza di rii, ecc.) e
allesondazione dei corsi d'acqua locali nel codmle piene; le opere di
attraversamento stradale dei corsi d'acqua dovressere realizzate mediante ponti,
in maniera tale che la larghezza della sezioneftligso non vada in modo alcuno a
ridurre la larghezza dell'alveo a "rive piene" maga a monte dell'opera; questo
indipendentemente dalle risultanze della verifiellechortate.

Q3 - Sulle tavole di P.R.G. sono indicati i percorsire®gti, attrezzati e protetti per la
circolazione pedonale e/o ciclabile; in corrisporde di tali indicazioni gli
interventi sulle strade esistenti dovranno obbdigaiente prevedere gli spazi per
la definizione di ambiti funzionali per tali scodin caso di mancanza della
realizzazione di essi, le aree corrispondenti facparte del nastro stradale
teorico potranno essere utilizzate esclusivameetelgp formazione di aree a
parcheggio o di aree verdi piantumate e, qualoma aquisite alla proprieta
pubblica, recintate con vincolo di uso a verde gove a non richiedere
indennizzi in caso di esproprio.

AN

Q4 - Gli edifici o le parti di essi di cui il progett@ecutivo prevede la demolizione per
la realizzazione della strada, potranno esserdicatl in base alle determinazioni
del progetto stesso, anche in deroga agli arretraprevisti.

Q5 - | parcheggi localizzati a filo strade devono esslati di ingresso ed uscita
ogni qualvolta le caratteristiche dimensionali ‘de#la a cio destinata lo rendano
possibile, evitando quindi un fronte completamexgerto sulla strada stessa.

Q6 - Le aree di arretramento delle recinzioni dovransseee disposte a verde e/o
con marciapiede, a cura del proprietario fronti$tenpegno é subordinato alla
richiesta di permesso di costruire per I'esecuzmbelée recinzioni o per il loro
rifacimento.
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Articolo S

Norme per le aree funzionali alkerrovie FF
e alle relative pertinenze

Si riferiscono alle aree destinate ai tracciatyk immpianti delle Ferrovie dello Stato,
con i relativi servizi ed attrezzature.

1. Destinazione d’'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
* servizi ed attrezzature pubbliche di Enti e pridaiinteresse pubblico generale.

2. Tipologia e modalita di interventol

I1 - Gli interventi consentiti nelle aree del presemt&colo sono quelli necessari alla
piena efficienza e funzionalita dei servizi e dedlitrezzature cui esse sono
destinate.

3. Consistenza quantitativaC

C1 - Nelle fasce di rispetto delle ferrovie - fermitegglo i divieti e le eccezioni previste dal
D.P.R. 11.7.1980 n.753 - non sono ammesse nuolraziosi destinate ad abitazione
0 ad attrezzature pubbliche o di uso pubblico 2@rtcomma 4° L.R.56/77 e
succ.mod.) tenuto conto di quanto precisato nelalare n.17/URB., parte Il, punto
3/c dell’Assessorato alla Programmazione e Urlizandtlla Regione Piemonte.

C2 - L'attuazione degli interventi consentiti € suboada al rispetto delle
disposizioni legislative speciali vigenti (art.8¢pommi 2, 3, 4, del D.P.R.
24.7.77 n.616 ed art. 10, comma 1, della Legge.81.12.17).

4. Assetto qualitativoQ

Q1 - Per quanto riguarda le separazioni dalle proptetxali della sede ferroviaria,
le servitu e le attivita di terzi, in prossimitalldesede ferroviaria stessa, ai fini
della tutela della sicurezza dell'esercizio, shiamano i disposti del D.P.R.
753/80; per eventuali deroghe si fa riferiment@gll60 del D.P.R. citato.
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